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1. KOPSAVILKUMS
1.1. IEVADS UN BRIDINAJUMI

1.1.1. Vértspapiru nosaukums un starptautiskais veértspapiru identifikacijas numurs (ISIN)

AS TWINO Properties, 2023. gada 17. aprili Latvijas Uznémumu registra registréta akciju sabiedriba ar vienoto
registracijas numuru 40203477150, publiski piedava 69 373 Emitenta registrétas prieksrocibu akcijas ar starptautisko
vértspapiru identifikacijas numuru (ISIN) LV0O000200178 (“Piedavajuma Akcijas”).

1.1.2. Emitenta identitate un kontaktinformacija, taja skaita ta juridiskas personas kods (LEI)

AS TWINO Properties, 2023. gada 17. aprili Latvijas Uznémumu registra registréta akciju sabiedriba ar vienoto
registracijas numuru 40203477150 (“Emitents”). Emitenta juridiska adrese ir Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija.
Emitenta juridiskas personas identifikators ("LEI") ir 6488QJG78X891A32TW75. Emitenta e-pasta adrese
info@twino.eu, talruna numurs: +371 67 799 997.

1.1.3. Izplatitaja identitate un kontaktinformacija

Piedavajuma Akcijas izplatis AS TWINO Investments, 2020. gada 26. marta Latvijas Uznémumu registra registréta akciju
sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 44103143823 (“Izplatitajs”). Izplatitaja juridiska adrese ir Pérses iela 2A,
Riga, LV-1011, Latvija. Izplatitaja LEIl ir 984500856AFADF5FATS7. Izplatitdja e-pasta adrese info@twino.eu, talruna
numurs: +371 67 799 997, timekla vietne: www.twino.eu.

Izplatitajs ir licencéts sniegt ieguldijumu pakalpojumus un papildpakalpojumus ka ieguldijumu brokeru sabiedriba sakot
ar 2021. gada 31. augustu, licences numurs 06.06.08.720/536. Izplatitaja darbibu uzrauga Latvijas Banka.

1.1.4. Prospekta apstiprinosas kompetentas iestades identitate un kontaktinformacija

Prospektu apstiprinajusi Latvijas Banka ka kompetenta iestade saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes (ES) 2017.
gada 14. jlnija Regulu 2017/1129 par prospektu, kur$ japublicé, publiski piedavajot vértspapirus vai atlaujot to
tirdzniecibu reguléta tirgd, un ar ko atce] Direktivu 2003/71/EK (“Prospektu Regula”). Latvijas Bankas juridiska adrese
ir K. Valdemara iela 2A, Riga, LV-1050, Latvija. Latvijas Bankas e-pasta adrese ir info@bank.lv, talruna numurs:
+371 6 702 2300, timekla vietne: www.bank.lv.

1.1.5. Prospekta apstiprindSanas datums

So Prospektu Latvijas Banka ir apstiprinajusi 2024. gada [O].jinija.

1.1.6. Bridinajumi

Sis kopsavilkums ir sagatavots saskana ar Prospektu Regulu un tas bitu lasams ka Prospekta ievads.

Jebkurs IEmums ieguldit Piedavajuma Akcijas bdtu jabalsta uz iegulditaja vértéjumu par visu Prospektu kopuma.
leguldijumi Piedavajuma Akcijas ir paklauti riskam, un iegulditajs var zaudét dalu vai visu no ieguldita kapitala.
Gadijuma3, ja tiesa tiek iesniegta prasiba saistiba par Prospekta sniegto informaciju, iegulditajam, saskana ar valsts
tiestbu aktiem, var tikt pieprasits segt Prospekta tulkoSanas izmaksas pirms tiesvedibas uzsaksanas. Civiltiesiska
atbildiba gulstas tikai uz tam personam, kas iesniegusas kopsavilkumu, tostarp veikusas jebkadu ta tulkosanu, bet tikai
tada gadijuma, ja kopsavilkums ir maldinoss, neprecizs vai, lasot kopa ar paréjam Prospekta dalam, pretrunigs, vai, ja,
lasot kopa ar paréjam Prospekta dalam, nav sniegta pamatinformacija, lai palidzétu iegulditajiem apsveért, vai ieguldit
Piedavajuma Akcijas.

1.2. PAMATINFORMACIJA PAR EMITENTU

1.2.1. Kas ir Piedavajuma Akciju Emitents?

So Prospektu (“Prospekts”) ir sagatavojusi un publicéjusi AS TWINO Properties, 2023. gada 17. aprili Latvijas
Uznémumu registra registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 40203477150, kas darbojas saskana
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ar Latvijas tiesibu aktiem. Emitenta juridiska adrese ir Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija. Emitenta juridiskas
personas identifikators (“LEl”) ir 6488QJG78X891A32TW75. Emitenta e-pasta adrese ir info@twino.eu, talruna
numurs: +371 67 799 997.

Emitenta darbibas joma ir sava nekustama ipasuma pirksana un pardosana (NACE 68.1), sava vai nomata nekustama
Tpasuma izirésana un parvaldisana (NACE 68.2), darbibas ar nekustamo Tpasumu uz liguma pamata vai par atlidzibu
(NACE 68.3). Emitenta galvena saimnieciska darbiba ir nekustama Tpasuma iegade ar mérki gt ires ienakumus un laika
gaita glt kapitala pieaugumu, palielinoties Tpasuma esosa nekustama TpaSuma vértibai. Prospekta sastadisanas datuma
Emitents plano iegadaties un izirét nekustamo TpaSumu Latvija.

Prospekta sastadisanas datuma, Emitenta pamatkapitals ir 1 214 282,- EUR, kas sastav no 35 000 balsstiesigajam
registrétam akcijam un 1 179 282 priekSrocibu akcijam ar katras akcijas nominalvértibu 1 EUR. Prospekta
apstiprinasanas diena Emitenta pamatkapitals ir pilniba apmaksats.

Emitentam ir viens balsstiesigais akcionars, kam pieder 35000 priekSrocibu akcijas, jeb 100% no balsstiesiga
pamatkapitala — SIA TWINO Holding, 2021. gada 22.februari Latvijas Uznémumu registra registréta sabiedriba ar
ierobeZotu atbildibu ar vienoto registracijas numuru 40203295313, juridisko adresi Pérses iela 2A, Riga, LV-1011,
Latvija. SIA TWINO Holding parstav tas valdes loceklis Helvijs Henselis. SIA TWINO Holding vienigais akcionars ir
Armands Broks, kurs ir arl SIA TWINO Holding vienigais patiesa labuma guvéjs. Savukart, Emitenta 1179 282
prieksrocibu akcijas bez balsstiesibam tur Izplatitajs sava varda, bet Izplatitaja klientu, kas iegadajusies akcijas, laba.

Emitenta valdes priekssédétajs ir Helvijs Henselis, kurs amata iecelts 2023. gada 17. aprili, un kura pilnvaru termins
beidzas 2026. gada 17. aprili.

Emitenta valdes darbibu uzrauga ta padome, kuras sastava ir tris locekli: Maris Cevers, Artirs Cekuling un Péteris
Bodnieks (I1dz 29.02.2024. padomé bija Linards Anisimovs un Ivo Breicis). Padomes locekli ir iecelti 2024. gada 1.mart3,
un vinu pilnvaru termins beidzas 2029. gada 28.februari.

Emitents noziméjis revidentu SIA “BDO ASSURANCE”, vienotais registracijas numurs 42403042353 (“Revidents”), kura
juridiska adrese ir Kalku iela 15-3B, Riga, LV-1050, Latvija, kas veic Emitenta finanSu parskata par periodu no ta
dibinasanas 2023.gada 17.aprili [idz 2023.gada 31.decembrim, reviziju. Revidents ir Latvijas Zvérinatu revidentu
asociacijas biedrs.

1.2.2. Kada ir Emitenta finanSu pamatinformacija?

Emitents ir nesen dibinata sabiedriba, kas nav darbojusies pilnu finansu gadu. Sakotnéji Emitents noziméjis revidentu
SIA “BDO ASSURANCE” ka revidentu, kur$ audités Emitenta finansu parskatus par periodu no ta dibinasanas lidz
2023.gada 15.janijam. Revidents SIA “BDO ASSURANCE” iecelts ari par Emitenta finanSu parskata par periodu no
Emitenta dibinasanas briza lidz 2023.gada 31.decembrim revidentu. Emitenta Finansu parskati ir sagatavoti saskana ar
Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem (IFRS). Emitentam ir sagatavoti un auditéti finansu parskati par periodu
no ta dibinasanas dienas - 2023.gada 17.aprila lidz 2023.gada 15.janijam. llustracijas zemak ataino finansu raditajus uz
2023.gada 31.decembri.

Ilustracija 1 — Emitenta ienakumu parskats (EUR)

Salidzinoss raditajs par to
2020 2021 2022 2023 pasu periodu iepriekséeja
gada
Kopa ienémumi n/a n/a n/a 7224 n/a
Pamatdarbibas
pelna/(zaudajumi) n/a n/a n/a 1552 n/a
Neto pelna/(zaudéjumi) n/a n/a n/a 67973 n/a
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Ilustracija 2 — Emitenta bilance

Salidzinosais raditajs par to

2020 2021 2022 2023 - A e e oo o
pasu periodu iepriekséja gada
Kopa aktivi n/a n/a n/a 940 494 n/a
Kopa pasu kapitals n/a n/a n/a 758 417 n/a

llustracija 3 — Emitenta naudas pldsmas raditajs

Salidzinosais raditajs par
2020 2021 2022 2023 to pasu periodu
iepriekséja gada

Attiecigas neto naudas
pliismas no
pamatdarbibas un/vai
naudas pliismas no n/a n/a n/a 108 884 n/a
ieguldijumu darbibam,
un/vai nauda no
finansésanas darbibam

1.2.3. Kadi ir Emitentam raksturigie bitiskakie riski?

Emitentam raksturigie batiskakie riski ir aprakstiti Prospekta sadala 4.1. AR EMITENTU SAISTITIE RISKA FAKTORI.

Ar makroekonomiskam tendencém saistitie riski. Emitenta darbibas rezultati un paredzama Piedavajuma Akciju atdeve
ir atkariga no makroekonomiskas situacijas gan vietéja, gan pasaules méroga. Emitenta darbibu ietekmé tadi faktori ka
inflacijas un bezdarba limenis, ka ari patérétaju labklajibas un to pirktspéjas [imena izmainas.

Atkariba no treSo pusu sniegtajiem pakalpojumiem. Lai optimizetu saimnieciskas darbibas izmaksas, Emitents izmanto
informacijas tehnologiju (IT) pakalpojumus, ko sniedz Izplatitajs un tresas personas, pieméram, makonskaitjosanas
pakalpojumu sniedzg&ji, sakaru pakalpojumu sniedzéji, IT izstrades pakalpojumu sniedzéji, nekustama Tpasuma
parvalditaji un licencu sniedzéji. Jebkada nespéja uzturét esosas darijumu attiecibas ar bankam, IT un citiem treSo pusu
pakalpojumu sniedzéjiem tadiem ka Tpasuma parvaldisanas kompanijas vai arT So treSo pusu pakalpojumu sniedz€&ju
nespéja uzturét savu sniegto pakalpojumu kvalitati vai arT citadi nodrosinat savus pakalpojumus Emitentam var novest
pie badtiski negativam sekam Emitenta uznéméjdarbibai, ta finanSu stavoklim, darbibas rezultatiem, nakotnes
perspektivam vai naudas plismam.

ilgtermina Trniekiem. Palielinoties makroekonomiskajam svarstibam Eiropa, tostarp pieaugot inflacijas limenim un
majok|u cenam, patérétaju pirktspéja samazinas, kas tadéjadi var ietekmét nekustama Tpasuma izirésanas limeni un ta
vértibu nakotné, kad attiecigais fpasums tiks pardots. Emitenta nespéja panakt optimalu nekustama TpaSuma izirésanas
[Tmeni var novest pie batiski negativam sekam Emitenta uznémeéjdarbibai, ta finansu stavoklim, darbibas rezultatiem,
nakotnes perspektivam vai naudas plidsmam, kas var rezultéties ar zemaku atdevi Vértspapiru turétajam.

1.3. PAMATINFORMACIJA PAR PIEDAVAJUMA AKCIJAM

1.3.1. Kadas ir Piedavajuma Akciju galvenas iezimes?

Piedavajuma Akcijas sastav no 69 373 akcijam, kas bis registrétas prieksrocibu akcijas, ar katras akcijas nominalvértibu
EUR 1. Piedavajuma Akcijam bis NASDAQ CSD pieskirts ISIN LV0000200178, un tas akcionaru registra ka G2 kategorijas
akcijas registrés Emitenta valde. Akciju sertifikati nav un netiks izsniegti. Piedavajuma Akcijas ir denominétas EUR, un
uz tam attiecas Latvijas tiesibu akti.

Péc Piedavajuma Akciju registracijas Latvijas Komercregistra, tam bUs tiesibas, kas atbilst prieksrocibu akcijam, tostarp
tiesibas sanemt dividendes un likvidacijas kvotas ka definéts Latvijas tiesibu aktos un Emitenta statttos. Tomér dala So
tiesibu tiks ierobezotas saskana ar Akcionaru Ligumu, kas ir noslégts starp iesaistitajam pusém — Emitentu, Holdingu



un Investoriem, kurus parstav Izplatitajs, ka aprakstits Prospekta. Piedavajuma Akcijas nedod balsstiesibas Vértspapiru
turétajiem.

Parakstisanas uz Piedavajuma Akcijam (“Piedavajums”) tiek organizéta, izmantojot Izplatitaja tiessaistes platformu
www.twino.eu (“Platforma”), kura Izplatitajs parstavés iegulditaju (“Vértspapiru turétajs”) attiecibas ar Emitentu.
Izplatitajs tiks registréts Emitenta akcionaru registra ka Piedavajuma Akciju turétajs un parvaldis no Piedavajuma
Akcijam izrietosas akcionara tiesibas Vértspapiru turétaju varda, ievérojot pilnvarojumu, kas tam pieskirts saskana ar
starp Izplatitaju un Vértspapiru turétaju noslégta Finansu pakalpojumu liguma noteikumiem un nosacijumiem.

Uz Piedavajuma Akcijam var parakstities un tas var atsavinat tikai Platforma registréti iegulditaji, kuri tiek uzskatiti par
piemérotiem veikt ieguldijumus Piedavajuma Akcijas.

Par dividenzu izmaksu lemj Emitenta akcionaru sapulce, pamatojoties uz valdes priekslikumu par dividenzu izmaksu un
padomes zinojumu. Akcionaru sapulcé lemj ari par dividenzu izmaksas datumu, kam jabdt taja finansu gada, kad ir
pienemts lémums par dividenZzu izmaksu. Dividendes var aprékinat un izmaksat tikai no Emitentam pieejamiem
[ldzekliem. Emitenta izmaksatas dividendes ir apliekamas ar nodokliem saskana ar Latvijas normativo aktu prasibam,
un var tikt apliktas ar nodokliem ari Vértspapiru turétaja nodoklu rezidences valsti.

Dividenzu sadali starp Vértspapiru turétajiem nodrosinas Izplatitajs saskana ar Akcionaru Liguma noteikumiem.

1.3.2. Kur tiks tirgotas Piedavajuma Akcijas?

Piedavajuma Akcijas netiks ieklautas reguléta tirgd vai daudzpuséja tirdzniecibas sistéma. Piedavajuma Akcijas tiks
piedavatas parakstiSanai tikai Platforma un tikai Platforma registrétiem iegulditajiem, ja tie ir atziti par piemérotiem
veikt ieguldijumus Piedavajuma Akcijas.

1.3.3. Vai Piedavajuma Akcijam ir pievienota garantija?

Piedavajuma Akcijam nav pievienota nekada garantija.

1.3.4. Kadi ir Piedavajuma Akcijam raksturigie batiskakie riski?

Piedavajuma Akcijam raksturigie bltiskakie riski ir aprakstiti Prospekta sadala 4.3. AR PIEDAVAJUMA AKCIJAM SAISTITIE
RISKI.

Likviditates risks. Piedavajuma Akcijas nav ieklautas neviena tirdzniecibas vieta, tadé| tas var uzskatit par nelikvidiem
instrumentiem. Potencialie vértspapiru pircéji un atsavinataji ir tikai citi Platformas iegulditaji. Ne Emitents, ne kada
cita puse negaranté Piedavajuma Akciju minimalo likviditati.

Cenas risks. Gadijuma, ja balsstiesigais akcionars izmantos savas tiesibas izteikt akciju pirkSanas piedavajumu (call
option), cena, par kadu tiks nopirktas Piedavajuma Akcijas, tiek noteikta par to Piedavajuma Akciju patieso vértibu, kas
atbilst nekustama Tpasuma, kas piesaistits Piedavajuma Akcijam, tirgus cenai, kas tiks noteikta, veicot nekustama
Tpasuma neatkarigu novértéjumu.

NodokJu risks. Nodok]u likmes un to maksasanas kartiba, kas ir spéka Piedavajuma Akciju parakstisanas bridi un ir
piemérojama gan Latvijas nodok|u rezidentiem, gan nerezidentiem, laika gaita var mainities. Vértspapiru turétaju
sagaidamo pelnu no ieguldijuma var ietekmét izmainas nodok|u reguléjuma, ka ari eso$a reguléjuma vai ta
interpretacijas izmainas ta, ka Emitentam un/vai Izplatitajam pirms maksajumu veikSanas Vértspapiru turétajiem ir
jaietur papildu nodokli, vai Emitentam un/vai Izplatitajam ir jaietur jebkadi parveduma nodokli, zimognodevas un/vai
finansu darfjumu nodokli. Lidzigas sekas var rasties arl Vértspapiru turétaju nodok|u rezidences valsti gadijuma, ja ari
tur notiek iepriek$ minétas izmainas.

1.4. PAMATINFORMACIJA PAR PIEDAVAJUMA AKCIJU PUBLISKO PIEDAVAJUMU

1.4.1. Saskana ar kadiem nosacijumiem un terminiem es varu ieguldit Piedavajuma Akcijas?

Piedavajuma Akcijas tiek publiski piedavatas parakstiSanai privatajiem iegulditajiem, kuri ir registréjusies Platforma un
ir tiesigi veikt ieguldijumus Piedavajuma Akcijas saskana ar FinanSu pakalpojumu liguma noteikumiem un
nosacijumiem, ko investors noslédzis ar Izplatitaju, ka arf saskana ar Izplatitaja Politiku attieciba uz klientu klasifikaciju
un ieguldijumu produktu un pakalpojumu piemérotibas un atbilstibas novértéjumu.


http://www.twino.eu/

Piedavajuma Akciju parakstisanas perioda sakuma datums ir planots 2024. gada 13.jlnijs. Piedavajuma beigu termins
ir planots 2024.gada 30.septembri. Parakstisanos uz Piedavajuma Akcijam organizé Izplatitajs vairakas kartas, t.i. pirma
parakstiSanas karta ilgst ne ilgak ka 30 (trisdesmit) kalendaras dienas. Ja $aja termina nav parakstitas visas Piedavajuma
Akcijas, Emitenta akcionaru sapulce 10 (desmit) darba dienu laika lemj par: (i) nakamas parakstisanas kartas
organizésanu, kas ilgst ne ilgak ka 30 (trisdesmit) kalendaras dienas, vai (ii) Piedavajuma atcelSanu un Emitenta
pamatkapitala palielinasanas atzisanu par nenotikuSu. Emitenta pamatkapitala palielinasanu ir planots registrét vienas
nedélas laika péc tam, kad Piedavajuma Akcijas bas pilniba parakstitas.

Nav paredzams, ka no Vértspapiru turétajiem saistiba ar Piedavajuma Akciju emisiju tiks iekaséti jebkadi izdevumi.

1.4.2. Kadé| tiek gatavots Prospekts?

Emitents ir nodibinats, lai sniegtu iesp&ju privatajiem iegulditajiem, kuri ir registréjusies Platforma un iegadajusies
Piedavajuma Akcijas, gt materialu labumu no nekustama pasuma Tpasumtiesibam (ires ienakumi un nekustama
Tpasuma vértibas pieaugums laika gaita), tiesa veida neiegadajoties nekustamo Tpasumu.

Piedavajuma Akcijas bis registrétas priekSrocibu akcijas bez balsstiesibam, kas tiks emitétas, lai Emitents piesaistitu
kapitalu, kas nepiecieSams konkréta nekustama ipasuma - Kugu iela 13, Riga, LV-1048, Latvija, dzivoklis Nr.43, Riga,
Latvija, ar kadastra numuru 01009276950 (“Ipasums”) pirkuma maksas otras dalas (kopa pirkuma maksas maksajums
sadalits tris dalas) samaksai. Ipaums atrodas ékas 6. stava, ar kopé&jo platibu 55,8 m?2. Tpaduma ir dzivojama istaba, kas
apvienota ar virtuvi un priek§namu (27,9 m?), vannas istaba (5,2 m?), gulamistaba (13,5 m?) un terase (9,2 m?). Tpasums
ir dala no ékas Kugu iela 13. Eka uzbGvéta 1910.gad3 un tas rekonstrukcija noslégusies 2023.gada. Eka kopuma ir 60
dzivokli, tas kopéja platiba ir 3512 m?, un ta ir aprikota ar jaunakajam dro$ibas un komunikacijas tehnologijam.

Tpasums generés iendkumus no Tres un ta vértibas pieauguma ilgtermina, tadejadi nodrosinot Vértspapiru turétdjiem
iespéju sanemt pasivus ienakumus dividenzu veida, ka ari laujot nopelnit no Tpasuma vértibas pieauguma laika gaita,
gadijuma, ja Ipasums tiek pardots un Piedavajuma Akcijas dzéstas.

Lai noregulétu attiecibas starp Emitenta balsstiesigo akcionaru un Vértspapiru turétajiem, lzplatitajs ir izstradajis
Akcionaru Ligumu, kas nosaka attiecibas starp visam iesaistitajam pusém, t.sk. Izplatitaju. Izplatitajs visa Piedavajuma
Akciju dzivescikla laika darbosies ka Vértspapiru turétaju parstavis Emitenta akcionaru sapulcé un attiecibas ar
Emitentu. Akcionaru Ligums nosaka tiesibas balsstiesigajam akcionaram izteikt akciju pirkSanas piedavajumu (call
option), kas var tikt izmantotas péc balsstiesiga akcionara ieskatiem, lai atpirktu Piedavajuma Akcijas par cenu, kas
atbilst Toaduma tirgus cenai piedavajuma izteikdanas bridi — tada gadijuma vienas akcijas cena tiks noteikta Ipasuma
cenu piedavajuma izteiksanas bridi dalot ar kopéjo Piedavajuma Akciju skaitu.

Saistiba ar Piedavajumu Emitents nav konstatgjis batiskus interesu konfliktus.



2. ATBILDIGAS PERSONAS, TRESO PERSONU INFORMACIJA, EKSPERTU ZINOJUMU UN KOMPETENTO IESTAZU
APSTIPRINAJUMS

2.1. PERSONAS, KAS IR ATBILDIGAS PAR PROSPEKTA SNIEGTO INFORMACIJU VAI TA DALAM

So Prospektu (“Prospekts”) sagatavoja AS TWINO Properties (“Emitents”). Emitentu vada valde, padome un akcionaru
sapulce.

Valde ir Emitenta izpildinstitQcija, kas vada un parstav Emitentu. Valde ir atbildiga par Emitenta uzraudzibu un vadibu,
ta komercdarbibu, ka ari par gramatvedibas uzskaiti saskana ar spéka esosajiem tiesibu aktiem. Valdes locek|us iece|
padome. Emitenta valdé ir viens loceklis, kas ir valdes priek$sédétajs — Helvijs Henselis.

2.2. INFORMACIJA, KAS IEGUTA NO TRESAJAM PERSONAM

SIA “OC Finance”, reg. Nr.40103203191.

Emitents apliecina, ka ieglta informacija ir atspogulota precizi un, cik Emitentam zinams un tam bijusi iespéja
parliecinaties par Sis tresas personas sniegto informaciju, nav slépti kadi fakti vai apstakli, kas So informaciju padaritu
par neprecizu vai maldinosu.

2.3. ATBILDIBAS DEKLARACIA

Ar S0 Emitenta valde apliecina, ka, cik tai ir zinams, Prospekta ieklauta informacija atbilst faktiem un taja nav izlaists
nekas, kas var ietekmét tas nozimi.

[Parakstits ar drosu elektronisku parakstu]

AS TWINO Properties Valdes priek$sédétajs
Helvijs Hen3elis

2.4. KOMPETENTAS IESTADES APSTIPRINAJUMS

Prospektu ir apstiprinajusi Latvijas Banka ka kompetenta iestade saskana ar Prospektu Regulu.

Latvijas Banka apstiprina tikai o Prospektu ka tadu, kas atbilst pilniguma, saprotamibas un konsekvences standartiem,
kuri noteikti Prospektu Regula.

Sads apstiprinajums nebdtu jauzskata par apstiprinajumu Emitentam, kas ir § Prospekta priekdmets.

legulditajiem pasiem ir jaizverté, vai ieguldijumi Piedavajuma Akcijas viniem ir pieméroti.



3. APSTIPRINATI REVIDENTI

Emitents ir iecélis revidentu SIA “BDO ASSURANCE”, vienotais registracijas numurs 42403042353 (“Revidents”),
juridiska adrese: Kalku iela 15-3B, Riga, LV-1050, Latvija, par finansu parskatu revidentu laika posmam no Emitenta
dibinasanas lidz 2023. gada 15. jlnijam un par Emitenta revidentu finansu parskatam par periodu no Emitenta
dibinasanas briza idz 2023.gada 31.decembrim. Revidents ir Latvijas Zvérinatu revidentu asociacijas biedrs.

Emitenta finansu parskati ir sagatavoti saskana ar Starptautiskiem finansu parskatu standartiem (SFPS).

4. RISKA FAKTORI

Prospekta izklastitie riska faktori ir tie, kas raksturigi Emitentam, Izplatitdjam un/vai Piedavajuma Akcijam un kas ir
bdtiski, lai pienemtu informétu IEmumu par ieguldijumu, ka tas aprakstits Prospekta. legulditajam rlpigi jaizvérté
turpmak sniegta informacija pirms [Emuma par ieguldijuma veikSanu pienemsanas.

legulditajiem ir jaapzinas, ka Piedavajuma Akciju vértiba var samazinaties jebkuru no zemak aprakstito risku dél, un
tadéjadi iegulditaji var zaudét dalu vai visu savu ieguldijumu.

Emitents uzskata, ka turpmak aprakstitie riska faktori ir galvenie riski, kas saistiti ar ieguldijumiem Piedavajuma Akcijas
vai attiecas uz Emitentu un Izplatitaju saskana ar Prospektu, tacu Emitenta nespéja veikt ar Piedavajuma Akcijam
saistitos maksajumus var rasties tadu iemeslu dél, ko Emitents var neuzskatit par batiskiem riskiem, pamatojoties uz
pasreiz pieejamo informaciju, vai ari tadu iemeslu dél, ko Emitents pasreiz nevar paredzét.

Katrs riska faktors ir pienacigi aprakstits, paskaidrojot, ka tas ietekmé Emitentu, Izplatitaju vai Piedavajuma Akcijas.
Prospekta sniegta risku faktoru materialitate ir novértéta, izmantojot kvalitativo skalu — zems, vidéjs vai augsts risks.

Saskana ar Emitenta riciba esoSo informaciju katra riska faktoru kategorija vispirms ir noradits risks, kuru Emitents ir
identificéjis ka visbltiskako. Paréjo riska faktoru seciba nenorada to batiskumu vai iestasanas iesp&jamibu.

Pirms pienemt [émumu par ieguldijumiem Piedavajuma Akcijas, iegulditajiem jakonsultéjas ar saviem juridiskajiem,
finandu un/vai nodoklu konsultantiem un rlpigi jaizverté ar ieguldijumiem saistitie riski. legulditajiem, cita starpa,
janem véra turpmak minétie apsveérumi.

4.1. AR EMITENTU SAISTITIE RISKA FAKTORI

Batiskakie ar Emitentu saistitie riska faktori ir riski, kas saistiti ar makroekonomiskajam tendencém, treso pusu
pakalpojumu sniedzéjiem, Tri, un operacionalajiem riskiem, kas ietver juridiskus riskus un argjo faktoru riskus.

Risks Riska vértéjums
Ar makroekonomiskam tendencém saistitie riski Vidéjs
Atkariba no treso pusu sniegtajiem pakalpojumiem Vidéjs
Ar Tri saistTtie riski Vidéjs
Darfjumu partneru saistibu neizpildes risks Zems
Juridiskie riski Zems
Riski, kas saistiti ar operacionalajiem apstakliem un aréjiem faktoriem Zems
Emitentam piemitosie savstarpéjie riski Zems

4.1.1. Ar makroekonomiskam tendencém saistitie riski

Emitenta darbibas rezultati un paredzama Piedavajuma Akciju atdeve ir atkariga no makroekonomiskas situacijas gan
vietéja, gan pasaules méroga. Emitenta darbibu ietekmé tadi faktori ka inflacijas un bezdarba limenis, ka ari patérétaju
labklajibas un to pirktspéjas l[imena izmainas.

Ekonomikas lejupslide var negativi ietekmét Emitenta klientus — Trniekus, ka rezultata var samazinaties pasumu
izirésanas [imenis un I1dz ar to ari Emitenta ienémumi un pelnas raditaji Emitenta akcionariem. Ekonomikas lejupslide
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var izraisit nekustama Tpasuma vértibas samazinasanos, kas var negativi ietekmét gan Emitentu, gan ari Piedavajuma
Akciju atdevi.

Riska vértéjums: Vidéjs.
4.1.2. Atkariba no treSo pusu sniegtajiem pakalpojumiem

Lai sasniegtu optimalu nekustama ipasuma ires limeni, Emitents piesaistis nekustama 1pasuma administratoru ka
arpakalpojuma sniedzéju. Nekustama 1pasuma administratora pienakumos ietilps Tres maksas iekasésana, Tpasuma
uzturésana, un visu nekustama ipasuma darbibai nepiecieSamo uzdevumu veiksana Emitenta varda.

Lai optimizétu saimnieciskas darbibas izmaksas, Emitents izmanto informacijas tehnologiju (“IT”) pakalpojumus, ko
sniedz lzplatitajs un tresas personas, pieméram, makonskaitlosanas pakalpojumu sniedz§&ji, sakaru pakalpojumu
sniedz€&ji, IT izstrades pakalpojumu sniedzéji un licencu sniedz&ji.

Gadijuma, ja kada no uznéméjdarbiba izmantotam IT sistemam nedarbojas, Piedavajuma Akciju emisija var tikt
ietekméta daléji vai pilniba. Nav iespéjams parliecinaties par iespéjamiem (pat islaicigiem) Emitenta, Izplatitaja un IT
infrastruktdras izmantoto IT sistému funkcionalitates traucéjumiem.

Jebkada nespéja uzturét esosas darijumu attiecibas ar bankam, nekustama TpaSuma administratoriem, IT un citiem
treSo pusu pakalpojumu sniedzéjiem vai ari So treSo puSu pakalpojumu sniedz&ju nespéja uzturét savu sniegto
pakalpojumu kvalitati vai arT ka citadi nodrosinat savus pakalpojumus Emitentam, var novest pie batiski negativam
sekam Emitenta uznéméjdarbibai, ta finansu stavoklim, darbibas rezultatiem, nakotnes perspektivam vai naudas
pldsmam.

Riska vértéjums: Vidéjs.

4.1.3. Ar1ri saistitie riski

Trniekiem. Palielinoties makroekonomiskajam svarstibam Eiropa, tostarp pieaugot inflacijas [imenim un majok|u
cenam, patérétaju pirktspéja samazinas, kas tadéjadi var ietekmét nekustama Tpasuma izirésanas limeni un ta vértibu
nakotné, kad attiecigais ipasums tiks pardots. Sobrid dazados Rigas rajonos tiek attistiti jauni dzivojamo nekustamo
Tpadumu projekti, kuru cena var bt zemaka par Ipasuma cenu un tadéjadi varétu ietekmeét Tpaduma nakotnes vértibu.
Lai gan planotas Tpaduma izirésanas cenas tiek uzskatitas par vidéjam nozareé, citi majoklu projekti var bat pieejamaki
un pieprasitaki irniekiem. Papildus janorada, ka batisks piedavajuma pieaugums nekustama Tpasuma tirgd var izraisit
Tpasumu veértibas kritumu un mazaku Tres pieprasijumu.

Emitenta nespéja panakt optimalu nekustama ipasuma iziréSanas limeni var novest pie bdtiski negativam sekam
Emitenta uznémeéjdarbibai, ta finansu stavoklim, darbibas rezultatiem, nakotnes perspektivam vai naudas plismam,
kas var rezultéties ar zemaku atdevi akcionariem.

Riska vértéjums: Vidéjs.
4.1.4. Darljumu partneru saistibu neizpildes risks

Emitents ir paklauts zaudéjumu riskam, kas saistits ar iziréto nekustamo Tpasumu Trnieku maksajumu neveiksanu.
Saistibu neizpildes risks ir atkarigs no Trnieku nespéjas vai nevéléSanas savlaicigi veikt maksajumus. Tas ietver
scenarijus, kuros attieciga puse veic maksajumus ar novélosanos, tikai daléji vai vispar neveic maksajumus.

Emitents palaujas uz prieksapmaksas maksajumiem vai lidzeklu rezervésanu, lai mazinatu risku, ka maksajumi no
Trniekiem netiek sanemti. Tomér joprojam pastav risks, ka Emitenta Tstenota priekSapmaksas vai Istermina un
ilgtermina Tres procedlra var neblt pietiekama, lai novérstu zaudéjuma risku.

Riska vértéjums: Zems.
4.1.5. Juridiskie riski

Emitenta darbiba tiek pak|auta Latvijas normativajiem aktiem, kas attiecas uz nekustama Tpasuma Tpasumtiesibam, ta
parvaldisanu un dzivojamo Tpasumu droSibu. Emitenta darbibai piemérojamo spéka esoSo normativo aktu
neievérosana vai visu nepiecieSsamo atJauju nesanemsana un/vai neievérosana var novest pie batisku naudas sodu vai
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pat pie stingraku sankciju piemérosanas, tostarp pie lieguma Emitentam turpinat savu darbibu vai kriminalsodu
piemérosanas Emitenta amatpersonam.

Riska vértéjums: Zems.

4.1.6. Riski, kas saistiti ar operacionalajiem apstakliem un ar&jiem faktoriem

Faktori, kas ir arpus Emitenta kontroles, pieméram, politisko notikumu ietekme (ekstrémi notikumi, pieméram, kars),
krapsSanas riski, dabas katastrofas (pieméram, ugunsgréka risks) var novest pie batiski negativam sekam Emitenta
uznémeéjdarbibai, ta finansu stavoklim, darbibas rezultatiem, nakotnes perspektivam vai naudas plismam, kas var
rezultéties ar zemaku atdevi akcionariem.

Riska vértgjums: Zems.

4.1.7. Emitentam piemitoSie savstarpéjie riski

Nemot véra lzplatitaja lomu naudas plisma, Emitents un ta spéjas izmaksat Vértspapiru turétajiem pienakosas
summas, ir paklauti visiem sadalas 4.2. AR IZPLATITAJU SAISTITIE RISKA FAKTORI un 4.3. AR PIEDAVAIUMA AKCIJAM
SAISTITIE RISKI minétajiem riskiem.

Riska vértéjums: Zems.
4.2, AR IZPLATITAJU SAISTITIE RISKA FAKTORI

Batiskakie ar Izplatitaju saistitie riska faktori ir riski, kas saistiti ar atbilstibas un normativajiem jautajumiem, ka arT ar
treso pusu sniegtajiem pakalpojumiem.

Risks Riska vértéjums
Risks, kas saistits ar atbilstibas nodrosSinasanu spéka esosiem normativajiem Vidéjs

aktiem

Risks, kas saistits ar nespéju ievérot noziedzigi iegltu lidzek|lu novérsanas un Vidéjs

sankciju riska parvaldibas prasibas

Atkariba no treSo pusu sniegtajiem pakalpojumiem Zems

4.2.1. Risks, kas saistits ar atbilstibas nodrosinasanu spéka esosiem normativajiem aktiem

Izplatitaja darbibu regulé Latvijas Banka un tas izdotie normativie akti, ka ari citi valsts institlciju izdotie normativie
akti, tostarp normativie akti, kas attiecas uz ieguldijumu pakalpojumu un blakus pakalpojumu sniegSanu. Izplatitaja
nespéja ievérot speka esosos ta darbibu reguléjoSos normativos aktus, vai ari Latvijas Bankas parbauzu laika konstatéto
apstaklu dé|, Izplatitajam var tikt pieméroti batiski naudas sodi vai sankcijas, tostarp liegums Izplatitajam turpinat
bitisku savas darbibas dalu, licences apturéSana vai anuléSana, vai kriminalsodu piemérosana Izplatitdja
amatpersonam.

Izplatitajs ir paklauts ari riskam, kas saistits ar normativo aktu vai atbilstibas prasibu izmainam, to skaita risku, ka sadas
izmainas var ietekmét Izplatitaja uznéméjdarbibu. Valdibas vai uzraugoso iestazu izdoto normativo aktu izmainas var
palielinat Izplatitaja uznéméjdarbibas izmaksas, samazinat ieguldijumu piesaisti, mainit konkurétspéju, ka ari radit
bdtiskas izmainas darbibas nozares un izmaksu struktlra, ka arl uzraudzibas iestazu administrativo sankciju
piemérosana (tostarp, ari naudas sodus) un to ietekmi uz Izplatitaja reputaciju.

Uz Izplatitaja darbibu attiecas normativie akti, kas saistiti ar nelikumigi iegltu lidzek|u legalizéSanas un sankciju
apieSanas risku parvaldibu, lietotaju privatuma jautajumiem, datu aizsardzibu, reklamu, marketingu, informacijas
atklasanu un izplatisanu, elektroniskajiem ligumiem un citu komunikaciju, patérétaju aizsardzibu, ka ar7 iegulditaju
piemérotibas un atbilstibas parvaldibu. Jaunu produktu ieviesana vai Izplatitaja darbibas paplasinasana var bit saistita
ar papildu normativo aktu prasibu piemérosanu.

EsoSo un ierosinato normativo aktu ievéro$ana var bat finansiali darga un var aizkavét vai traucét jaunu produktu
izstradi, ieieSanu jaunos tirgos, ka ari izraisit negativu publicitati, palielinat Izplatitaja darbibas izmaksas, prasit
ievérojamu vadibas laiku, pak|aujot Izplatitaju izmekléSanam, tostarp, prasibam, kas var likt Izplatitajam labot vai
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partraukt eso$o uznéméjdarbibas praksi un/vai samaksat naudas sodus. Sadi apgratindjumi var novest pie batiski
negativam sekam Emitenta uznéméjdarbibai, ta finansu stavoklim, darbibas rezultatiem, nakotnes perspektivam vai
naudas plismam.

Riska vértéjums: Vidéjs.

4.2.2. Risks, kas saistlts ar nespéju ievérot noziedzigi iegttu lidzek|u novérsanas un sankciju riska parvaldibas
prasibas

Izplatitajs ir pak|auts noziedzigi iegltu lidzek|u legalizacijas un terorisma finanséSanas novérsanas reguléjosajiem
normativajiem aktiem un starptautisko sankciju noteikumiem, ka ari no tiem izrietosam darbibas atbilstibas prasibam.
Izplatitajs ir ieviesis noziedzigi iegltu lidzek|u legalizacijas novérSanas politikas un procediras, kas tiek piemérotas gan
iekséji, gan art attieciba uz citiem Izplatitaja darijuma partneriem. Tomér noziedzigi iegltu lidzek|u legalizacijas un
terorisma finansésanas novérsanas normativo aktu un sankciju prasibu ievérosana un atbilstiba tiem, ne vienmér var
noveérst visus iespéjamos parkapumus. Gadijuma, ja lzplatitajs neievéro tam saistoSos noziedzigi iegltu lidzek|u
legalizacijas novérSanas normativos aktus un starptautisko sankciju noteikumus, lzplatitajam var tikt pieméroti
kriminaltiesiski un administrativi sodi, ka arT citas sankcijas. Jebkadi sodi, sankcijas vai izmekléSanas par iesp&jamiem
noziedzigi iegltu lidzek|u legalizacijas novérsanas normativo aktu un starptautisko sankciju noteikumu parkapumiem
var kaitét Izplatitaja reputacijai un batiski ietekmét ta uznémeéjdarbibu, finansu stavokli, darbibas rezultatus, nakotnes
perspektivas un naudas pldsmas.

Riska vértéjums: Vidéjs.
4.2.3. Atkariba no treso pusu sniegtajiem pakalpojumiem

Lai optimizétu saimnieciskas darbibas izmaksas, lzplatitajs izmanto IT pakalpojumus, ko sniedz tresas personas,
pieméram, makonskaitlosanas pakalpojumu sniedz€ji, sakaru pakalpojumu sniedzéji, IT izstrades pakalpojumu
sniedz&ji un licencu sniedzéji. Janem véra, ka lzplatitajs var saskarties ar Piedavajuma Akciju parakstiSanas procesa
partrauksanas risku.

Gadijuma, ja kada no uznémeéjdarbiba izmantotam IT sistémam nedarbojas, Piedavajuma Akciju izplatiSanas process
var tikt ietekméts daléji vai pilniba. Nav iespéjams parliecinaties par iespéjamiem (pat Tslaicigiem) Izplatitaja un IT
infrastruktdras izmantoto IT sistému funkcionalitates traucéjumiem.

Jebkada nespéja uzturét esosas darijumu attiecibas ar bankam, IT un citiem treso pusu pakalpojumu sniedzé&jiem vai
ari $o treso pusu pakalpojumu sniedzéju nespéja uzturét savu sniegto pakalpojumu kvalitati vai ari citadi nodrosinat
savus pakalpojumus Izplatitajam var novest pie batiski negativam sekam lzplatitaja uznémeéjdarbibai un reputacijai.

Riska vérté&jums: Zems.
4.3. AR PIEDAVAJUMA AKCIJAM SAISTITIE RISKI

Batiskakie ar Piedavajuma Akcijam saistitie riska faktori ir dividenzu maksajuma risks, likviditates risks, cenas risks un
nodoklu risks. Saistiba ar Piedavajuma Akcijam un vértspapiru tirgu batu janem véra $adi riska faktori:

Risks Riska vértéjums
Likviditates risks Vidéjs
Cenas risks Vidéjs
Nodok]u risks Vidéjs
DividenZu izmaksu risks Zems

4.3.1. Likviditates risks

Piedavajuma Akcijas nav ieklautas neviena tirdzniecibas vieta, tadé| tas var uzskatit par nelikvidiem instrumentiem, jo
30 risku Izplatitajs nevar tiedi ietekmét. Sis risks ir piemitods péc “nokluséjuma” Izplatitaja platformai, kur potencialie
Vertspapiru pircéji un atsavinatajiir tikai citi Platformas lietotaji. Ne Emitents, ne kada cita puse negaranté Piedavajuma
Akciju minimalo likviditati. legulditajiem ir janem veéra, ka var rasties gritibas pardot Piedavajuma Akcijas citiem
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iegulditajiem lIzplatitaja platforma, ka rezultata vértspapirus var blt nepiecieSams pardot par samazinatu cenu, lai
likvid&tu iegulditaja poziciju. ST riska svarigakie netiedie ietekmes faktori ir saistiti ar tirgus risku, kas aprakstits sadala
4.1.1. Ar makroekonomiskam tendencém saistitie riski un sadala 4.1.3. Ar iri saistitie riski.

Riska vértéjums: Vidéjs.
4.3.2. Cenas risks

Gadijuma, ja balsstiesigais akcionars izmantos savas pirkuma tiesibas (call option), cena, par kadu tiks nopirktas
Piedavajuma Akcijas, tiks noteikta par Piedavajuma Akciju patieso vértibu, kas atbilstu nekustama Tpasuma, kas ir
piesaistits Prospekta aprakstitajam Piedavajuma Akcijam, tirgus cenai, ko noteiktu, veicot nekustama Tpasuma
neatkarigu novértéjumu.

Riska vért&jums: Vidéjs.
4.3.3. Nodoklu risks

Nodok|u likmes un to maksasanas kartiba, kas ir speka Piedavajuma Akciju parakstiSanas bridi un ir piemérojama gan
Latvijas nodok|u rezidentiem, gan nerezidentiem, laika gaitd var mainities. Emitents nekompensés Vértspapiru
turétajiem nodoklu palielindjumu, kas tiem bitu jamaksa, tadél laika gaita Vértspapiru turétaji var sanemt mazakus
maksajumus saistiba ar Piedavajuma Akcijam.

Veértspapiru turétaju sagaidama pelna no ieguldijuma var tikt ietekméta gadijuma, ja tiek ieviests jauns nodok|u
reguléjums vai ari esoSais reguléjums vai ta interpretacija mainas ta, ka Emitentam un/vai lzplatitdjam pirms
maksajumu veikSanas Vértspapiru turétajiem ir jaietur papildu nodokli, vai Emitentam un/vai lzplatitdjam ir jaietur
jebkadi parveduma nodokli, Zzimognodevas un/vai finansu darijjumu nodokli. Lidzigas sekas var rasties ari Vértspapiru
turétaju nodoklu rezidences valsti gadijuma, ja ari tur tiek realizéts sads scenarijs.

Riska vértéjums: Vidéjs.
4.3.4. Dividenzu izmaksu risks

Attieciba uz Piedavajuma Akcijam Veértspapiru turétajiem nebis pieejams nodrosinajums, kila vai cita veida garantijas.
Piedavajuma Akcijas ir prieksrocibu akcijas bez balsstiesibam. Tas tiek emitétas ar mérki ieglt kapitalu, kas
nepiecieSams, lai Emitents apmaksatu daju no konkréta nekustama Tpasuma iegades cenas. Pe|na tiks glta no attieciga
nekustama Tpasuma iziréSanas. Vértspapiru turétaju ienakumi bls proporcionali katra iegulditaja ieguldijumam
konkrétu Emitenta prieksrocibu akciju kategorija.

Jebkada rnieku nespéja pildit savas saistibas un veikt Tres maksajumus Emitentam var radit daléju vai pilnigu pelnas
zaudéjumu Emitentam, kas savukart var radit risku, ka Emitents Piedavajuma Akciju Tpasniekiem izmaksa dividendes
neliela apméra vai neizmaksa nemaz.

Riska vért&jums: Zems.
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5. INFORMACIJA PAR EMITENTU

AS TWINO Properties ir Emitenta juridiskais nosaukums. Emitents ir dibinats un registréts 2023. gada 17. aprili Latvijas
Uznémumu registra ka akciju sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 40203477150. Emitents ir izveidots un
darbojas saskana ar Latvijas tiesibu aktiem, un ir dibinats uz nenoteiktu laiku. Emitenta juridiskds personas
identifikators (“LEI”) ir 6488QJG78X891A32TW75. Emitenta juridiska un biroja adrese ir Pérses iela 2A, Riga, LV-1011,
Latvija. Emitenta talruna numurs ir +371 67 799 997.

6. INFORMACIJA PAR PIEDAVAJUMA AKCIJAM

6.1. PIEDAVAJUMA AKCIJU APRAKSTS
Saskana ar 2024.gada 5.junija Emitenta akcionaru sapulces Iemumu emitét Piedavajuma Akcijas, Emitenta valde ir
iesniegusi Latvijas Bankai apstiprinasanai Prospektu par Piedavajuma Akciju publisko piedavajumu.

Visas Piedavajuma Akcijas bUs registrétas priekSrocibu akcijas, ar katras akcijas nominalvértibu EUR 1. Piedavajuma
Akcijam bts NASDAQ CSD pieskirts ISIN LVO000200178, un tas ka G2 kategorijas akcijas Emitenta valde registrés
Emitenta akcionaru registra. Akciju sertifikati nav un netiks izsniegti. Piedavajuma Akcijas ir denominétas eiro, un uz
tam attiecas Latvijas tiesibu akti.

Veértspapiru turétaja dalibvalsts un Emitenta registracijas valsts (Latvija) nodoklu tiesibu akti var ietekmét ienakumus,
kas glti no Piedavajuma Akcijam.

6.2. AR PIEDAVAJUMA AKCIJAM SAISTITO TIESTBU APRAKSTS

6.2.1. Tiesibas uz daju no Emitenta pe|nas

Ikvienai no Piedavajuma Akcijam ir tiesibas sanemt dividendes.

Dividendes tiek izmaksatas par Piedavajuma Akcijam, kas ir pilntba apmaksatas. Emitenta akcionaru sapulce pienem
[Emumu par dividenZu izmaksu péc tam, kad ir sanemts Emitenta valdes |Emums par dividenZu izmaksu un Emitenta
padomes zinojums. Akcionaru sapulce pienem [éEmumu ari par dividenzu izmaksas datumu, kam ir jabat taja pasa
finansu gada, kad tiek pienemts Iémums par dividenzu izmaksu. Dividendes var aprékinat un izmaksat tikai no
Emitentam pieejamajiem lidzekliem. Péc Emitenta akcionaru sapulces |Emuma par dividenzu izmaksu tas tiks
parskaititas Izplatitajam — Vértspapiru turétaju parstavim, kas Piedavajuma Akcijas tur sava varda, bet Vértspapiru
turétaju interesés un laba. Péc dividenzu sanemsanas lIzplatitajs dividendes sadalis Vértspapiru turétajiem, tas
parskaitot uz Vértspapiru turétaju kontiem Platforma saskana ar Finansu pakalpojumu liguma noteikumos un
nosacijumos noteikto kartibu. Vértspapiru turétaji tiek informéti par dividenzu sadali, sanemot pazinojumu Platforma.

Gan Latvijas rezidentiem, gan nerezidentiem tiek piemérota vienada kartiba un tiesibas attieciba uz dividenzu izmaksu.
Emitenta izmaksatas dividendes ir apliekamas ar nodokliem saskana ar Latvijas tiesibu aktos noteiktajam prasibam, bet
var tikt apliktas ar nodokliem ari Vértspapiru turétaja nodok|u rezidences valstl.

Nodok|u tiesibu akti iegulditaja dalibvalstt un Emitenta registracijas valsti var ietekmét ienakumus, kas guti no
Piedavajuma Akcijam.

6.2.2. Balsstiesibas

Piedavajuma Akcijas ir registrétas prieksrocibu akcijas bez balsstiesibam, iznemot Latvijas tiesibu aktos noteiktajos
gadijumos.

6.2.3. Pirmpirkuma tiesibas

Emitenta pamatkapitala palielinasanas gadijuma Piedavajuma Akcijam nav pirmpirkuma tiesibu.

6.2.4. Tiesibas uz Emitenta pelnas daju

Tiesibas sanemt dividendi ir vienigas paredzétas tiesibas piedalities Emitenta pelnas sadalé.
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6.2.5. Tiesibas uz iespéjama atlikuma dalu likvidacijas gadijuma

Katrai Piedavajuma Akcijai ir tiesibas uz likvidacijas kvotu no Emitenta aktivu atlikuma, kas paliek péc kreditoru
prasijumu apmierinasanas. Tas tiek sadalits proporcionali lidzdalibai Emitenta pamatkapitala Latvijas tiesibu aktos un
Emitenta statltos noteiktajos gadijumos un kartiba.

6.2.6. Izpirksanas noteikumi

Piedavajuma Akcijas tiks apmaksatas pilna apjoma, un tadéjadi nav paredzéti un netiek pieméroti nekadi atpirkSanas
noteikumi.

6.2.7. Konvertésanas noteikumi

Ne Latvijas tiesibu akti, ne arl Emitenta statGti neparedz kartibu, kada Piedavajuma Akcijas varétu tikt konvertétas no
vienas kategorijas cita.

6.3. PAREDZAMAIS PIEDAVAJUMA AKCIJU EMISIJAS DATUMS

Ir paredzéts, ka Piedavajuma Akcijas bis pieejamas parakstisanai Platforma sakot no 2024.gada 13.jlnija.

6.4. KAPITALA PARNEMSANA

Saskana ar Koncernu likumu, ja juridiska persona tiesi vai netiesi ieguvusi 90% akciju, tadéjadi klGstot par dominéjoso
uznémumu ka noteikts Koncernu likuma, katrs mazakuma akcionars var pieprasit, lai dominéjosais uznémumes izpérk
vinam piederosas akcijas. Nemot véra, ka Emitenta prieksrocibu akcijas veido vairakumu no Emitenta akcijam,
balsstiesigajam akcionaram sadu tiesibu nav.

Emitents nav bijis pak|auts nevienam publiskam kapitala parnemsanas piedavajumam, ne $aja, ne iepriek$éjos finansu
gados.

6.5. PIEDAVAJUMA AKCIJU PARVEDAMIBAS IEROBEZOJUMI

Piedavajuma Akcijas netiks ieklautas reguléta tirgl vai daudzpuséja tirdzniecibas sistéma. Piedavajuma Akcijas varés
pardot vienigi Izplatitaja klientiem, izmantojot Platformu, vai Emitenta balsstiesigajam akcionaram gadijuma, ja tiek
izmantotas akciju pirkuma tiesibas (call option) vai pirmpirkuma tiesibas.

Tikai tie Izplatitaja klienti, kas ir registréjusies Platforma un ir atziti par tiesigiem iegadaties Piedavajuma Akcijas, varés
parakstities uz tam. Gadijuma, ja Vértspapiru turétajs vélas pardot Piedavajuma Akcijas, tas ir jadara ar Platformas
starpniecibu Finansu pakalpojumu ligumu noteikumos un nosacijumos aprakstitaja kartiba.

7. PUBLISKA PIEDAVAJUMA NOTEIKUMI UN NOSACIJUMI

7.1. NOSACIUMI UN TERMINI IEGULDIJUMIEM PIEDAVAJUMA AKCIJAS

Piedavajuma Akcijas sastav no 69 373 akcijam. Paredzams, ka Piedavajuma Akcijas bls pieejamas parakstiSanai
privatajiem iegulditajiem Platforma ne vélak ka 5 darba dienu laikd no Prospekta apstiprinaanas dienas. Tomeér,
Izplatitajs varétu organizét rikojumu par parakstisanos uz Piedavajuma Akcijam sanemsanu no investoriem ari atrak.

Lai parakstitos uz Piedavajuma Akcijam, iegulditajam ir jaregistréjas Platforma, japiekrit Finansu pakalpojuma liguma
noteikumiem un nosacijumiem un citiem saistitiem dokumentiem. Parakstities uz Piedavajuma Akcijam var tikai tie
Izplatitaja klienti, kuri tiek atziti par tiesigiem veikt ieguldijumus finansu instrumentos.

Lai parakstitos uz Piedavajuma Akcijam, iegulditajam sava Platformas profila ir jabUt pieejamiem [idzekliem. Péc
parakstisanas uz Piedavajuma Akcijam iegulditaja lidzekli Platforma tiek rezervéti lidz Piedavajuma Akciju parakstisanas
perioda beigam vai [idz Piedavajuma Akcijas ir parakstitas pilna apjoma. Péc tam, kad Piedavajuma Akcijas ir parakstitas
pilna apjoma, un Emitents registréjis pamatkapitala palielinasanu Latvijas normativajos aktos noteiktaja kartiba,
Piedavajuma Akcijas tiek iegramatotas Vertspapiru turétaja Platformas profila.

Parakstisanos uz Piedavajuma Akcijam organizé Izplatitajs vairakas kartas, t.i. pirma parakstisanas karta ilgst ne ilgak
ka 30 (trisdesmit) kalendaras dienas. Ja Saja termina nav parakstitas visas Piedavajuma Akcijas, Emitenta akcionaru
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sapulce 10 (desmit) darba dienu laika lemj par: (i) nakamas parakstiSanas kartas organizésanu, kas ilgst ne ilgak ka 30
kalendaras dienas, vai (ii) Piedavajuma atcelSanu un Emitenta pamatkapitala palielinasanas atziSanu par nenotikusu.

Parakstisanas periods beidzas, kad Piedavajuma Akcijas ir parakstitas pilna apjoma vai Piedavajuma Akcijas tiek
anulétas balstoties uz Emitenta akcionaru sapulces lEmumu.

Péc tam, kad iegulditajs ir parakstijies uz Piedavajuma Akcijam, tam nav tiesibu atteikties no Piedavajuma Akcijam.
Gadijuma, ja Piedavajums tiek atcelts un/vai Emitenta pamatkapitala palielinasana nenotiek (t.sk. gadijuma, ja
Piedavajuma Akcijas netiek parakstitas pilnd apméra vienas Izplatitadja organizétas parakstiSanas kartas ietvaros),
iegulditaja Platformas konta rezervétie naudas lidzek|i atkal k|Tst pieejami iegulditajam.

Piedavajuma Akciju parakstisanas rezultati bas publiski pieejami Platforma péc parakstisanas perioda beigam. Katram
iegulditajam, kurs parakstijas uz Piedavajuma Akcijam, tiks pazinots par vina varda parakstito un apmaksato
Piedavajuma Akciju apjomu.

7.2. NOSACIJUMI PIEDAVAJUMA ATCELSANAI

Piedavajums var tikt atcelts, ja [ldz Piedavajuma Akciju parakstiSanas kartas, kuras ilgums ir ne ilgaks ka 30 (trisdesmit)
dienas, termina beigdm Piedavajuma Akcijas nav parakstitas pilna apjoma. $3da gadijuma Emitenta akcionaru sapulce
pienem I[émumu par Piedavajuma atcelSanu un par to pazino publikai.

7.3. MINIMALAIS PARAKSTISANAS APJOMS

Minimalais Piedavajuma Akciju skaits, uz ko var parakstities iegulditajs, ir 100 akcijas, iznemot gadijumu, kad
neparakstito Piedavajuma Akciju skaits ir mazaks par 100 akcijam. Tada gadijuma minimalais Piedavajuma Akciju skaits,
uz ko var parakstities iegulditajs ir vienads ar neparakstito Piedavajuma Akciju skaitu (pieméram, ja neparakstito
Piedavajuma Akciju skaits ir 95, tad iegulditajs var parakstities uz 95 Piedavajuma Akcijam, tadéjadi noslédzot
parakstisanos uz Piedavajuma Akcijam). Nav noteikts maksimalais Piedavajuma Akciju skaits, uz ko iegulditajs var
parakstities.

7.4. PIRMPIRKUMA TIESIBAS, IESPEJAS TIRGOT PARAKSTISANAS TIESTBAS UN NOTEIKUMI PAR NEREALIZETAJAM
PARAKSTISANAS TIESIBAM

Piedavajuma Akcijam nav piemérojamas pirmpirkuma tiesibas vai tiesibas tirgot parakstisanas tiesibas.

7.5. VADIBAS UN UZRAUDZIBAS STRUKTURU, DARBINIEKU VAI LIELAKO AKCIONARU NODOMI ATTIECIBA UZ
PIEDAVAJUMA AKCIJAM

Ciktal Emitentam ir zinams, nekas neliecina par to, ka Emitenta balsstiesigais akcionars, ta valdes vai padomes locekli,
vai darbinieki plano parakstities uz Piedavajuma Akcijam. Papildus, Emitentam nav pieejama informacija par kadu
personu vai uznémumu, kas plano parakstities uz Piedavajuma Akcijam par vairak neka pieciem procentiem no
Piedavajuma apjoma.

7.6. INFORMACIJA, KO IZPAUZ PIRMS PIESKIRUMA

Piedavajums nav sadalits laidienos. Visas Piedavajuma Akcijas privatajiem iegulditajiem ir pieejamas viena piedavajuma
pEc attieciga pazinojuma publicéSanas Izplatitaja Platforma. Nav iesp&jams parakstities uz Piedavajuma Akcijam pirms
minéta pazinojuma publicésanas Platforma.

Nav noteikumu, kas attiektos uz atgisanas tiestbam.

Uz Piedavajuma Akcijam nav iespéjama parakstisanas, parsniedzot piedavato akciju skaitu — gadijuma, ja ir parakstitas
visas Piedavajuma Akcijas, parakstisanas vairs nebls pieejama, tapéc nepastav pieskiruma metode parmérigas
parakstisanas gadijuma.

Nevienam investoram vai saistito personu grupam netiek nodrosinats preferencials rezims attieciba uz parakstisanos.

Piedavajums tiks slégts bridi, kad Piedavajuma Akcijas bls parakstitas pilna apjoma. Tomér, ja lidz 2024. gada
30.septembrim Piedavajuma Akcijas netiks parakstitas pilna apjoma, Piedavajums tiks slégts balstoties uz Emitenta
akcionaru sapulces pienemto [Emumu.
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legulditajiem ir atlauta vairakkartéja parakstisanas, ja vien ir pieejamas Piedavajuma Akcijas. Minimalais parakstisanas
apjoms attiecas uz katru parakstisanos.

7.7. CENU NOTEIKSANA

Katras Piedavajuma Akcijas nominalvértiba blis EUR 1. legulditajiem nav paredzétas papildu izmaksas saistiba ar
parakstisanos uz Piedavajuma Akcijam. Katras Piedavajuma Akcijas vértiba ir noteikta saskana ar Emitenta statGtiem.

7.8. 1ZVIETOSANA UN SAKOTNEJA PARAKSTE

Visas Piedavajuma Akcijas tiks izplatitas ar AS TWINO Investments, 2020. gada 26. marta Latvijas Uznémumu Registra
registréto akciju sabiedribu ar vienoto registracijas numuru 44103143823 (“Izplatitajs”), starpniecibu, izmantojot
Izplatitaja Platformu. Izplatitaja juridiska adrese ir Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija. Izplatitaja juridiskas personas
identifikators (“LEI”) ir 984500856AFADF5FATSY. Izplatitaja e-pasta adrese ir info@twino.eu, talruna numurs: +371 67
799 997, timekla vietne: www.twino.eu.

Izplatitajs ir licencéts sniegt ieguldijumu pakalpojumus un papildpakalpojumus ka ieguldijumu brokeru sabiedriba sakot
ar 2021. gada 31. augustu, licences numurs 06.06.08.720/536.

Par Piedavajuma Akciju izplatiSsanu Emitents noslédzis Finansu starpniecibas pakalpojumu ligumu Nr.IBS-1-6/44/2023
(“FSP Ligums”), kas par parakstiSsanos uz Piedavajuma Akcijam organizésanu lzplatitajam paredz komisijas maksu 2,5%
apméra no Ipaduma un tam nepiecie$amas kustamas mantas iegddei nepiecieSama kapitala, kas tiek piesaistits
emitéjot Piedavajuma Akcijas, jeb EUR 1 666,67.

Izplatitajs nav atbildigs par Prospekta ietvertas informacijas vai jebkuras citas Emitenta sniegtas informacijas precizumu
vai pilnigumu. Izplatitajs neatbild par Emitenta Prospekta ieklauto informaciju vai jebkadu citu Emitenta sniegto
informaciju par Piedavajuma Akcijam.

8. PIELAIDE TIRDZNIECIBAI UN TIRDZNIECIBAS NOSACIUMI

Emitenta akcijas nav ieklautas reguléta tirgl, daudzpuséja tirdzniecibas sistéma, treso valstu tirgl vai MVU izaugsmes
tirgQ. Ari Piedavajuma Akcijas netiks ieklautas tirdzniecibai vai izplatiSanai reguléta tirgl, daudzpuséja tirdzniecibas
sistéma, treSo valstu tirglh vai MVU izaugsmes tirgQ, lidz ar to Piedavajuma laika netiks veikta un nav planota
stabilizacija.

9. UZNEMEJDARBIBAS PARSKATS

9.1. GALVENAS DARBIBAS JOMAS

Emitents ir akciju sabiedriba, kuras pamata darbibas veids ir nekustamo Tpasumu iegade, nolika git Tres ienakumus un
pelnu no nekustama Tpasuma veértibas pieauguma laika gaita. Emitents ir izveidots ar mérki sniegt Izplatitaja klientiem
iespéju netiesi pieredzéet ieguldijuma nekustamaja Tpasuma prieksrocibas, iegadajoties Emitenta Piedavajuma Akcijas.

Péc tam, kad Piedavajuma Akcijas ir parakstitas un apmaksatas pilna apjoma, Emitents izmantos piesaistitos lidzek]us,
lai veiktu Tpasuma pirkuma maksas otras (no kopa trim maksajumiem) dalas apmaksu. Tiklidz Emitenta Tpadumtiesibas
uz nekustamo Tpasumu tiks registrétas, tiks turpinata ta ilgtermina izirésana, kas radis pelnu un tiks novirzita
Vértspapiru turétajiem. Piedavajuma Akcijam bis tiesibas sanemt dividendes no pelnas, kas gita no Tpauma, péc
Piedavajuma Akciju registrésanas. Péc sekmigas Piedavajuma Akciju parakstisanas un finanséjuma, kas nepieciesams,
lai pilntba apmaksatu nekustama Tpasuma iegades cenu, Emitents plano gatavot jaunu piedavajumu publiskai akciju
iegadei, lai tada veida gltu finanséjumu nakamajam nekustamajam TpaSumam, kura raditd pelna tiktu novirzita
attiecigo akciju kategorijas Vértspapiru turétajiem saskana ar Finansu pakalpojumu liguma noteikumiem un
nosacijumiem un Akcionaru Liguma noteikumiem.

Prospekta sagatavosanas datuma Emitents plano iegadaties dzivojamos nekustamos Tpasumus Latvijas teritorija.
Emitenta nakotnes stratégiskie mérki attieciba uz ipasumu veidiem un to geografisko atrasanas vietu ir aprakstiti sadala
9.3. STRATEGIJA UN MERKI.

Pirms nekustama TpaSuma ar adresi Kugu iela 13-43, Riga, LV-1048, Llatvija, un kadastra numuru
01009276950(“Ipadums”), kas tiks piesaistits Piedavajuma Akcijam, iegades, Emitents veicis padzilinatu izpéti, lai
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parliecinatos, ka Ipadums atbilst ieguldijumu kritérijiem un spés nodrosinat stabilu Tres ienakumu plasmu, ka ari
potenciali laika gaita palielinat ta vértibu, un tadéjadi nodrosinat pelnu iegulditajiem.

Apsverot nekustamos Tpasumus iegadei, Emitents cita starpa izvérté:

e  tirgus apstak|us — Emitents izvérté pasreizéjos nekustama ipasuma tirgus apstaklus, pieméram, piedavajuma
un pieprasijuma dinamiku, Tres cenas attiecigaja teritorija, lidzigu nekustamo Tpasumu ires cenu raditajus un
citus tirgus faktorus, kas var ietekmét nekustama Tpasuma darbibas rezultatus;

e atraSanas vietu — Emitents iegadajas pasumus labakajas atraSanas vietas, kas ir ar augstu pieprasijumu,
atrodas tuvu pilsétas centram un sabiedriskajam transportam. Emitents nem véra ari nekustama Tpasuma
atrasanas vietas izaugsmes potencialu, tostarp nekustama TpaSuma apkartnes turpmak planoto attistibu, kas
varétu ietekmét nekustama TpaSuma nakotnes vértibu;

e nekustama ipasuma stavokli —Tpasuma raksturlielumi, pieméram, ta platiba, blvdarbu periods un to kvalitate,
ir galvenie faktori, kas nosaka nekustama TpaSuma pasreizgjo vértibu, ka ari ta potencialo vértibu nakotne.
Emitents iegadajas nekustamos Tpasumus, kas ir labi uzturéti un kuriem ir visas nepiecieSamas modernas
értibas, lai nodrosinatu pastavigu res pieprasijumu, ka art potencialu nekustama Tpasuma cenas pieaugumam
nakotné pardodot Tpasumu.

Tiklidz Emitents ir izvértéjis minétos kritérijus un izvélgjies nekustamo Tpasumu iegadei, tiek veikta TpaSuma padzilinata
izpéte, lai novértétu jebkadus finansu un juridiskos aspektus, pieméram, pastavosas saistibas vai juridiskus
ierobeZojumus, kas var ietekmét Iemumu par nekustama ipasuma iegadi.

Péc padzilinatas izpétes pabeigSanas Emitents vienojas ar nekustama TpaSuma pardevéju par pirkuma cenu, nemot
véra konkréta ipasuma pasreizéjo vértibu, ta stavokli un citus batiskus faktorus. Tiklidz ir panakta vienoSanas par
pirkuma cenu, un Emitents Izplatitadja Platforma piesaistijis nepiecieSamo kapitalu nekustama Tpasuma iegadei vai
daléjai pirkuma maksas samaksai, Emitents sagatavo un nodroSina nekustama Tpasuma iegadei nepiecieSamo
dokumentu parakstisanu, pieméram, pirkuma ligumu, iesniegumu zemesgramatu nodala par Tpasumtiesibu
registrésanu, un k|Ust par attieciga nekustama ipasuma ipasnieku.

Lai nodrosinatu Emitentam piedero$o nekustamo Tpasumu ikdienas administréSanu un sagatavo$anu izirésanai,
Emitents ir noslédzis Nekustamo TpaSumu administrésanas ligumu ar uznémumu VILIA Rentals SIA, vienotais
registracijas numurs 40203389322, (“Nekustama tpasuma administrators”), kura piendkumos ietilpst:

e nekustamo Tpasumu sludinajumu piedavajumu izveidosana, noformésana un sagatavosSana publicésanai
ilgtermina Tres platformas; jaunu uzticamu irnieku plismu identificésana un priekSlikumu izteiksana
Emitentam;

e ikdienas uzturésanas un remontdarbu nodrosinasana un parraudziba — rdpes par to, ka visi remontdarbi un
ikdienas nekustama Tpasuma uzturésanas darbi tiktu veikti atbilstosi un savlaicigi. Nekustama Tpasuma
administrators risina dazadas ar nekustamo Tpasumu saistitas problémas vai jautajumus. Nekustama Tpasuma
administratora pienakumos ietilpst arl nepiecieSama uzturéSanas personala nodrosinasana un koordinésana,
lai nodrosinatu, ka Tpasums ir laba stavokli, un pirms TpaSuma iziréSanas nakamajam irniekam tiek veikti visi
nepiecieSamie darbi, lai nekustamais Tpasums bGtu pienaciga kvalitate;

e finansu parvaldiba — Nekustama Tpasuma administrators regulari seko Iidzi ilgtermina res tirgus maksam un,
redzot iespéju uzlabot piedavajuma cenas, sagatavo priekslikumus Emitentam jaunu maksu noteikSana. Ta
pat Nekustama Tpasuma administrators seko lidzi un nodroSina maksajumu kontroli, komunalo rékinu
apmaksas terminu ievéroSanu un visu ar Tpasumu saistito finansu darijumu uzskaiti.

9.2. GALVENIE TIRGI

Uz Prospekta sagatavoSanas dienu Emitents ir uzsacis savu darbibu Latvijas galvaspilséta Riga, kur tas iegadajies un
iegadasies dzivojamos Tpasumus labakajas atrasanas vietas.

Riga ir izvéléta ka sakotnéjas darbibas galvenais tirgus, nemot véra pilsétas pievilcibu. Galvenie faktori, kas ietekméja
pilsétas izvéli, ir darbibas rentabilitate, labi attistita infrastruktira un labvéligi nekustama Tpasuma tirgus apstakli. Lai
gan nekustama TpaSuma cenas Riga ir saméra zemas salidzinajuma ar citam lielakajam Eiropas pilsétam, nekustama
Tpasuma cenas ik gadu aizvien pieaug, kas tadéjadi nodrosina Emitentam iespéju sanemt véra nemamus ienakumus no
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nekustama Tpasuma izirésanas un pardosanas. Nekustama Tpasuma tirgus Riga pédéjo gadu laika ir bijis stabils — gan
pieprasijums, gan piedavajums péc Ires Tpasumiem ir pieaudzis, kas tadejadi veido labvéligu vidi ilgtermina
ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma.

Jamin, ka Riga ka lielaka Baltijas pilséta ir ar Latvijas tQrisma centrs, kas gadu no gada piesaista lielu tdristu skaitu.
Pilsétai ir bagatigs kultGras mantojums — vésturiskas €kas un apskates objekti, ka ari rosigas naktsdzives iespéjas, kas
padara Rigu par popularu tirisma galamérki. Lidz ar to, pieprasijums péc Istermina un ilgtermina Tres ir augsts tiesi
Vecriga un pilsétas centra, kas Emitenta ieguldijumus So rajonu nekustamajos Tpasumos padara par vél pievilcigakiem.

Lai izmantotu un kapitalizétu augosas nekustamo ipasumu vides prieksrocibas, Emitents publiski piedava Piedavajuma
Akcijas, kas nodrosinas papildus lidzek|us Emitenta uznéméjdarbibas attistibai un nodrosinatu iegulditajiem iespéju gt
ienakumus dividenZzu veida caur Izplatitaja Platformu.

9.3. STRATEGIJA UN MERKI

9.3.1. Visparigs apraksts

Emitenta stratégija ir nodrosinat Izplatitaja klientiem nekustama Tpasuma Tpasnieka pieredzi, ieguldot Piedavajuma
Akcijas, kuru pamata ir augstas kvalitates, ienakumus nesosi Tpasumi labakajas lokacijas. Lai gan Sobrid Emitents
koncentréjas uz nekustamo Tpasumu iegadi Latvijas teritorija, ta ilgtermina uznéméjdarbibas stratégija ir diversificét
ieguldijumu portfeli, sekojoSos veidos:

e maksimali palielinot Tres ienakumus, iegadajoties Tpasumus augsti pieprasitas vietas, tadéjadi sanemot tirgus
apstakliem atbilstoSu Tres maksu. Lai maksimizétu Tres ienakumus, Emitents samazina Ipasumu neapdzivotibas
[imeni, noturot sev piedero$o nekustamo Tpasumu aiznemtibu visu gadu ar ilgtermina ires ligumu.

e sasniedzot ieguldijumu atdevi 3%-6% robezas, nemot véra iespéjamo nekustama Ipasuma vértibas
pieaugumu un pienemot, ka Piedavajuma Akcijas tiktu turétas 10 gadus.

Emitenta darbiba ir liela méra atkariga no tam piederoso nekustamo Tpasumu ires rezultatiem. Lai optimizétu Emitenta
darbibu, tas ir noslédzis ligumu ar Nekustama Tpasuma administratoru, kas nodrosina Tpasumu ikdienas uzturésanu.
CieSu attiecibu uzturésana ar Nekustama Tpasuma administratoru ir nepiecieSsama, lai nodrosinatu konkurétspéjigu
pakalpojumu kvalitati un izdevigus sadarbibas noteikumus. Emitenta uznéméjdarbibas procesi nav atkarigi no citiem
[lgumiem, patentiem vai licencém.

Uz Prospekta sagatavosanas dienu Emitents iegadajies un pilniba apmaksajis iegades cenu par pieciem nekustamajiem
Tpasumiem: Kugu iela 13-21, Riga, Latvija, kadastra Nr.01009276558, emitéjot “B” kategorijas priekSrocibu akcijas,
Kugu iela 13-40, Riga, Latvija, kadastra Nr.01009275023, emitéjot “C1”, “C2”, “C3” un “C4” kategorijas prieksrocibu
akcijas, Kugu iela 13-20, Riga, Latvija, kadastra Nr.01009274990, emitéjot “D1”, “D2” un “D3” kategorijas prieksrocibu
akcijas un Kugu iela 13-50N, Riga, Latvija, kadastra Nr.01009279972, emitéjot “E” kategorijas priekSrocibu akcijas un
Kugu iela 13-3, Riga, Latvija, kadastra Nr. 1009275028, emité&jot “F1” un “F2” kategorijas priek$rocibu akcijas. Sie
Tpasumi Sobrid tiek piedavati istermina iziréSanai istermina ires platformas.

Tpadums Kugu iela 13-43, Riga, Latvija, un kadastra Nr.01009276950 tiks piedavats ilgtermina Trei. Ipaums tiek iegadats
ar jau noslégtu un parakstitu 12 ménesu Tres ligumu. Péc Tpasuma iegades pabeigsanas tiks noslégts jauns Tres ligums
uz atlikuSo sakotnéja liguma terminu ar Emitentu ka TpaSuma Tpasnieku.

Nav kopuznémumu vai uznémumu, kuros Emitentam pieder kapitala dalas, kas var bitiski ietekmét pasa Emitenta
aktivu un saistibu, finansu stavokla vai pelnas un zaudéjumu noveértéjumu.

Attieciba uz vides jautajumiem, kas var ietekmét Emitenta nakotnes materialo pamatlidzeklu izmanto$anu, Emitenta
stratégija ir iegadaties nekustamos Tpasumus ar atbilstoSiem vides aizsardzibas un ilgtspéjas standartiem, kas
piemérojami to energoefektivitatei un bdlvniecibas kvalitatei. Nemot véra, ka irnieki dod prieksroku ilgtspéjigai un
veseligai dzives videi, ieguldijumi efektivos Tpasumos nodrosinas Emitentam konkurences prieksrocibas, piesaistot
jaunus un saglabajot esosos Trniekus.

9.3.2. Piedavajuma Akciju kapitala piesaistes mérki

Tpasums, par kura pirkuma maksu Emitents norékinasies par ar Piedavajuma Akcijam iegtajiem lidzekliem, ir dzivoklis
Nr.43, kas atrodas Kugu iela 13, Riga, LV-1048, Latvija, ar kadastra numuru 01009276950. Ipadums atrodas ékas 6.
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stava, ar kopéjo platibu 55,8 m?2. Tpasuma ir dzivojama istaba, kas apvienota ar virtuvi un priek$namu (27,9 m2), vannas
istaba (5,2 m?), gulamistaba (13,5 m?) un terase (9,2 m?).Ipadums atrodas dzivojama eka Kugu ield 13, kas ir izvietota
laba rajona Daugavas krastmala ar skaistu skatu uz Vecrigu. Eka ir celta 1910. gada un pilniba rekonstruéta 2023. gad3,
saglabajot ékas vésturisko vértibu un vienlaikus modernizéjot to ar masdienigiem un efektiviem inZeniertehniskiem
risinajumiem. Eka ir 60 dzivok|i ar kopéjo platibu 3 512 m2. Eka uzvaréja Luxury Lifestyle Awards 2021 nominacija ka
labakais luksusa dzivojamo éku renovacijas projekts.

Tpadums ir sestais nekustamais Tpadums, ko iegadasies Emitents. Ta iegadei un iekarto$anai kopéjais nepiecie3amais
kapitals ir EUR 208 098,-, savukart, nollka paatrinat lpasuma iegades procesu un iespé&ju Emitentam uzsakt Ipasuma
Tstermina iziré3anu péc iespéjas 1saka laika, ar paduma padreizéjo Tpasnieku panakta vieno$anas par pirkuma cenas
samaksu trijas dalas. Pirkuma ligums par Tpasuma iegadi un pirkuma maksas samaksu tris dalds noslégts 2024.gada
19.aprili. Uz & Prospekta sagatavo3anas dienu Emitents vél nav nostiprinajis savas Tpasumtiesibas uz Tpasumu
zemesgramata. Kopéja Emitentam nepiecieSsamo lidzek|u summa ieklauti sekojosi izdevumi:

e nekustama Tpasuma iegades cena EUR 180 000,- apmeéra;

e  kustamas mantas, kas atrodas Tpasuma, iegades cena EUR 20 000,- apméra;

e valsts un kancelejas nodevas par ipaSuma tiesibu registraciju zemesgramata — EUR 3 096,34- apméra’;

e Izplatitaja komisijas maksa par parakstisanos uz akcijam organizésanu 2,5% apméra no nekustama ipasuma
iegades cenas un kustamas mantas iegades cenas — EUR 5 000 2.

Par ar Piedavajuma Akcijam iegltajiem lidzekliem Emitents veiks pirmo pirkuma maksas dalas samaksu. Piedavajuma
Akciju Tpadniekiem bs tiestbas sanemt dividendes par pelnu, kas giita no Ipasuma, péc to emitésanas un registré3anas.

Dzivokla kustama manta ietver visu nepiecieSsamo aprikojumu un dizaina mébeles. Aprikojuma kvalitate atbilst
augstakajiem standartiem, lai nodroginatu Ipasuma viesiem augstvértigu pieredzi.

llustrdcija 4 — Ipasuma plans un atteli

! Saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2009. gada 27. oktobra noteikumiem Nr. 1250 “Noteikumi par valsts nodevu par ipasuma
tiesibu un kilas tiestbu nostiprindsanu zemesgramata”.

2 Saskana ar starp Emitentu un Izplatitaju 2023. gada 24.jalija noslégto FSP Ligumu Nr.IBS-1-6/44/2023
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9.3.3. Piedavajuma Akciju izmaksas

Piedavajuma Akciju kopéjie neto ienémumi blis EUR 69 373,-. Kopé&jos Piedavajuma Akciju izdevumus veido komisijas
maksa, ko Emitents maksa Izplatitajam par finansu pakalpojumu sniegSanu organizéjot Piedavajuma Akciju emisijas un
parakstidanas procesu EUR 1 666,67 apméra (2,5% no Ipasuma un kustamas mantas iegadei piesaistitd kapitala).
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10. EMITENTA ORGANIZATORISKA STRUKTURA

Emitentam, Izplatitajam un Emitenta balsstiesigajam akcionaram SIA TWINO Holding ir viens patiesa labuma guvéjs —
Armands Broks (“PLG”).

llustracija 5 — Emitenta akcionaru struktira

Armands Broks
[ ]

SIA TWINO Holding AS TWINO Investments
(Holdings) (1zplatitajs)
(Latvija) {Latvija)

2,882% ) 97,118%*
* Izplatitajs tur Emitenta
priekirocibu akcijas sava varda,
bet Investoru laba
AS TWINO Properties
Citi meitas uznémumi (Emitents)

{Latvija)

PLG ieguldijumu darbiba cita starpa tiek veikta zem zimola “TWINQO” un ir izveidota zem divam juridiskam personam —
AS TWINO Investments (vienotais registracijas numurs 44103143823) (“Izplatitajs”) un SIA TWINO Holding (vienotais
registracijas numurs 40203295313) (“Holdings”). Izplatitajs, Emitents un Holdings ir registréti un darbojas saskana ar
Latvijas tiesibu aktiem un ir izveidoti uz nenoteiktu laiku.

Holdings ir Emitenta galvenais akcionars ar balsstiesibam, kas tam dod tiesibas aktivi piedalities Emitenta svarigako
[Emumu pienemsanas procesa, pieméram, [emumos par uznémuma stratégiskiem mérkiem un korporativo parvaldibu.

Citiem Holdinga meitas uznémumiem nav batiskas ietekmes uz Emitentu un ta uznémeéjdarbibu, un tapéc par tiem
Prospekta nav sniegta sikak aprakstita informacija.

11. VERTIBAS SAMAZINASANAS

Holdings ka Emitenta galvenais akcionars neplano parakstities uz Piedavajuma Akcijam. Uz Prospekta sagatavoSanas
dienu kopéjais Holdingam piederoSo Emitenta akciju skaits ir 35000, kas ir registrétas balsstiesigas akcijas,
denominétas eiro ar vienas akcijas nominalvértibu EUR 1.

Piedavajuma Akciju skaits ir 69 373. Péc pamatkapitala palielina$anas Emitenta akciju skaits bls 1 283 655, nemot vér3,
ka Piedavajuma Akciju skaits tiks parakstits pilnd apjoma sadala 7.6. INFORMACIA, KO 1ZPAUZ PIRMS PIESKIRUMA
noteiktaja termina.

Nemot véra ieprieks minéto, Holdinga dala esosa Emitenta kapitala péc Piedavajuma tiks samazinata lidz 2,727 %, bet
Holdinga balsstiesigo akciju vértiba netiks samazinata. Péc Piedavajuma Akciju parakstisanas Holdingam piederés
35 000 registrétas balsstiesigas akcijas, denominétas eiro ar vienas akcijas nominalvértibu EUR 1.

Emitenta neto aktivu vértiba uz vienu akciju 2023.gada 31.decembriir EUR 1,10, kas saistits ar Emitenta ienémumiem
no ieguldijumu Tpasumu jeb iegadato dzivok|u parvértésanas.
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Tabula zemak ir noradits Emitenta eso$a akcionara — Holdinga, lidzdalibas apjoms Emitenta kapitala uz Prospekta
sagatavosanas datumu, ka arl paredzamais apjoms péc Piedavajuma noslégsanas:

Ilustracija 6 — Esosa akciondra lidzdalibas apjoms Emitentd uz Prospekta sagatavosanas datumu un péc publiskas Piedavajuma Akciju parakstisanas

Uz Prospekta apstiprinasanas dienu Péc Piedavajuma noslégsanas
A Balsstiesigo % no Priek§rocTF)u akeiju Balsstiesigo % no Priekérochbu akeiju
Akcionars akciju skaits balsim skaits akciju skaits balsim skaits
(bez balsstiesibam) (bez balsstiesibam)
SIA TWINO Holding 35000 100% 0 35000 100% 0
Citi 0 0% 1179282 0 0% 1248 655

12. DARBIBAS UN FINANSU PARSKATS

12.1. FINANSIALAIS STAVOKLIS

Emitents ir izveidots 2023. gada 17. aprili, un uz Prospekta sagatavosanas dienu tas ir sacis aktivu uznémeéjdarbibu,
Istermina Trei piedavajot ieprieks iegadatos piecus Tpasumus. Emitenta finansu stavokli uz Prospekta sagatavosanas
dienu veido ta dibinasanas laika iegulditais kapitals EUR 35 000,- apméra un iepriek$éjo pamatkapitala palielinasanas
rezultata piesaistitais kapitals EUR 1179 282,- apméra. Emitenta esoSos izdevumus veido izdevumi, kas saistiti ar
Prospekta sagatavosanu, pamatkapitala palielinasanas registracijas izmaksam, ka ar1 ar iepriek$€jo 1pasumu iegades un
uzturésanas procesiem, kam kapitals tika piesaistits iepriek$€jo emisiju ietvaros.

Ta ka Emitenta finansSu raditaji ir tiesi saistiti ar katra nekustama TpaSuma spéju git ires ienakumus, ta nakotnes finansu
perspektivas ir atkarigas no tadiem raditdjiem ka Tpasuma noslogotiba, ta parvaldibas efektivitate, ekonomiskas
perspektivas un tirgus apstakli. Emitenta uznémeéjdarbibas mérki ir sasaistiti ar Izplatitaja klientu mérkiem, kas ietver
pelnas glsanu no Emitentam piederoso nekustamo Tpasumu izirésanas, kas tiek izmaksata ka dividendes Vértspapiru
turétajiem. Tiklidz Emitents uzsaks nekustamo TpaSumu izirésanu, Izplatitaja platforma tiks sniegti periodiski finansu
raditaju parskati par katru Emitentam piederoSo nekustamo Tpasumu, tadéjadi sniedzot Veértspapiru turétajiem
kopsavilkumu par vinu ieguldijumu rezultatiem.

Lai nodrosinatu iespéju gat papildu ienakumus no ieguldijumiem Piedavajuma Akcijas, Emitents aktivi uzrauga
nekustamo Tpasumu tirgu. lestdjoties labvéligiem tirgus apstakliem, Emitents plano pardot IpaSumu, sadalit pelnu starp
Veértspapiru turétajiem un samazinat pasu kapitalu, anuléjot attiecigas Piedavajuma Akcijas.

12.2. DARBIBAS REZULTATI

Nemot véra laiku starp Emitenta dibindSanu un Prospekta sagatavosanas datumu, par Emitentu nav sniedzama
vésturiska finansu informacija, iznemot par periodu no 2023. gada 17. aprila lidz 2023. gada 31. decembrim, par ko
sniegts ari audita atzinums. Izstradajot Emitenta darbibas stratégiju, tika nemti véra $adi faktori:

e Emitenta ienémumi galvenokart tiks glti no Tpasuma Tstermina Tres. Galvenie sadarbibas partneri bis
Tstermina Tres platformas, pieméram, Airbnb un Booking.com, tomér Emitents var nolemt izmantot ari citus
kanalus, lai piedavatu res iespéjas rniekiem;

e  Emitents maksas Nekustama TpaSuma administratoram fiksétu komisijas maksu, kas bds izteikta procentuali
no Tres ienakumiem, ka ari segs ikménesa izmaksas, pieméram, komunalos maksajumus, apdrosinasanu un
nodok|u samaksu.

e  Péc visu tekoSo izmaksu segSanas, Izplatitdjam tiks maksata komisijas maksa par Emitenta un Vértspapiru
turétaju attiecibu parvaldibu, kas tiks noteikta procentuali no Emitenta darbibas pelnas péc visu paréjo tekoso
izdevumu apmaksas;

e Emitentam bUs izmaksas, kas saistitas ar ta administraciju, pieméram, gramatvedibas izmaksas, revizijas
izmaksas, bankas komisijas. STs izmaksas tiks attiecinatas uz katru Emitentam piederoo nekustamo Tpasumu
proporcionali ta lielumam pret kopéjo Emitentam piederoso Tpasumu platibas. Emitentam nav planotas
batiskas izmaksas, kas attiecinamas uz darbiniekiem, nemot véra, ka visas bdtiskas Emitenta funkcijas tiks
nodotas arpakalpojumu sniedz&jiem;
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e  péc visu ieprieks minéto izdevumu segSanas, atlikust pelna tiks sadalita Vértspapiru turétajiem dividenzu
veida. Pamatojoties uz Emitenta aplésém, paredzams, ka Vértspapiru turétaji no veiktajiem ieguldijumiem
dividendés varétu sanemt 5-8% atdevi gada.

Emitenta uznémeéjdarbiba ir organizéta ta, ka galvenie izdevumi tiek segti procentuali no Tres ienakumiem, tadéjadi ir
paredzams, ka Emitents spés pastavigi gt neto pelnu. Fiksétas izmaksas nav bitiskas un galvenokart sastav no ipasumu
komunalajiem maksajumiem, gramatvedibas izmaksam, nodok|u maksajumiem, bankas komisijas maksam un ipasumu
apdrosinasanas izmaksam.

Emitenta galvenie nefinansu darbibas raditaji tiks meériti ka katra ipasuma noslodze (neizmantoto dienu Tpatsvars) un
Trnieku vértéjums Tstermina Tres platformas.

13. BUTISKA INFORMACIJA

13.1. PAZINOJUMS PAR APGROZAMO KAPITALU

Péc Emitenta domam, ta apgrozamais kapitals ir pietiekami liels, lai apmierinatu Emitenta pasreizéjas vajadzibas, tacu,
ka aprakstits sadala 9.3.2. Piedavajuma Akciju kapitala piesaistes mérki, ienémumi no Piedavajuma Akciju iegades tiks
izmantoti dalai no TpaSuma pirkuma maksas samaksai.

13.2. KAPITALIZACIJA UN PARADSAISTIBAS

Uz 2023.gada 31.decembri Emitenta kapitalizacija un paradsaistibas ir sekojosas:

llustracija 7 — Emitenta kapitalizacija un paradsaistibas uz Prospekta sagatavosanas dienu

Kapitalizacija un paradsaistibas 31'12'2?533'4
Akcionaru pasu kapitals 758 417

Pamatkapitals 690 444

Rezerves -

Uzkrata pelna 67973
Kapitalizacija kopa 758 417
Nauda 108 884
Debitoru paradi (istermina) 128 717
Likviditate 237 601
Paradsaistibas 182 077
Paradsaistibas kopa 182 077
Neto paradsaistibas (paradsaistibas kopa — likviditate) (55 524)

13.3. PIEDAVAJUMA IEMESLI UN IENEMUMU IZLIETOJUMS

Piedavajuma iemesli un ienémumu no Piedavajuma Akciju izlietojums ir aprakstits sadala 9.3.2. Piedavajuma Akciju
kapitala piesaistes mérki.

13.4. PIEDAVAJUMA IESAISTITU FIZISKU UN JURIDISKU PERSONU INTERESES

Emitenta valdei nav zinams neviens faktisks vai potencials intereSu konflikts starp valdes un padomes locek|u
pienakumiem attieciba uz Emitentu, vinu privatajam interesém vai citiem pienakumiem uz Prospekta sagatavoSanas
dienu, ka art tai nav zinams par citam fiziskam vai juridiskam personam, kuram ir btiska interese par Piedavajumu.

26



14. KAPITALA RESURSI

14.1.INFORMACIJA PAR EMITENTA KAPITALA RESURSIEM (GAN ISTERMINA, GAN ILGTERMINA)

Emitenta sakotnéjo kapitalu EUR 35 000 apméra ir nodrosinajis ta balsstiesigais akcionars SIA TWINO Holding. Sis
kapitals tiek izmantots Emitenta saimnieciskas darbibas uzsak$anai. Ipasuma iegade daléji tiks apmaksata no kapitala,
kas ieglts no Piedavajuma Akcijam.

Emitentam nav pieejami citi Tstermina vai ilgtermina kapitala resursi. Paredzams, ka galvenais Emitenta lidzeklu avots
bis no ta darbibas gatie lidzek|i. Emitents plano, ka visas ta naudas plGsmas bis eiro.

14.2. PASKAIDROJUMS PAR EMITENTA NAUDAS PLUSMU AVOTIEM UN APMERIEM, KA ART S1S NAUDAS PLUSMAS
RAKSTUROJUMS

Nemot véra, ka Emitenta darbiba ir saistita tikai ar nekustama TpaSuma iegadi un iziréSanu, ta naudas plisma
galvenokart tiks veidota no pamatdarbibas naudas plismas.

Galvenais Emitenta pamatdarbibas naudas plismas ienakumu avots bUs Tres ienakumi no Tstermina nekustama
Tpaduma Tres, kas tiek nodrosinata ar Tres platformu starpniecibu. Tres iendkumi ir atkarigi no vairakiem faktoriem, to
starpa, Tres likmém, neapdzivoto platibu Tpatsvara, Tpasumu parvaldibas prakses, parvaldibas izdevumiem un
visparéjiem tirgus apstakliem.

Galvena izejosa pamatdarbibas naudas plisma sastav no maksajumiem par pakalpojumiem, pieméram, komisijas
maksas Nekustama Tpasuma administratoram, komunalo pakalpojumu, nodok]u, apdrosinasanas, uzturésanas un
remonta maksajumiem, ka arT citiem ar nekustamo Tpasumu parvaldisanu saistitiem pakalpojumiem.

Sasniedzot pozitivus pe|nas raditajus, Emitents izmaksas Veértspapiru turétajiem ikgadéjas dividendes, tadé| ta izejosa
naudas plisma iek|aus arT dividenzu izmaksu. Emitents neplano sanemt aizdevumus savas darbibas atbalstam.

15. REGULATIVA VIDE

Emitents darbojas nekustama Tpasuma Tres tirgd, lidz ar to Emitenta darbiba tiek paklauta Latvijas normativajiem
aktiem, kas saistiti ar nekustama Tpasuma Tpasumtiesibam, to apsaimniekosanu un dzivojama Tpasuma drosibu.
Emitenta darbibai piemérojamo spéka esoso normativo aktu neievérosanas rezultatd Emitentam var tikt pieméroti
bdtiski naudas sodi vai sankcijas.

Emitents ir arT paklauts riskam, kas saistits ar izmainam piemeérojamajos normativajos aktos, kas attiecas uz nekustamo
Tpasumu izirésanu, t.i., pastav risks, ka normativo aktu un likumu izmainas var ietekmét Emitenta saimniecisko darbibu.
Sadas normativo aktu izmainas var palielinat Emitenta uznéméjdarbibas veik$anas izmaksas, samazinat Emitenta pelnu
un ieguldijumu pievilcibu.

lerosinato likumu un noteikumu ievérosana var bat saistita ar papildus izmaksam, un tam var bt batiska negativa
ietekme uz Emitenta uznémeéjdarbibu, ta finansu stavokli, darbibas rezultatiem, nakotnes perspektivam un naudas
plasmam.

16. INFORMACIJA PAR TENDENCEM

Emitents uzskata, ka nekustama Tpasuma tirgus Riga ir ieguldijumiem piemérots, nemot véra, ka tirgus apstakli ir labi
attistiti, un ta cenas salidzinajuma ar citam lielakajam Eiropas pilsétam ir salidzino$i zemakas. Paredzams, ka nekustamo
Tpasumu vértiba ilgtermina turpinas palielinaties, tadéjadi nodrosinot iespéju glt pelnu no nekustamo Tpasumu
vértibas pieauguma.

Pédéjo gadu laika Riga bija vérojams pakapenisks nekustamo TpaSumu cenu kapums, ka ari pieprasijums péc istermina
Tres pakalpojumiem. Péc nekustama ipasuma tirgus izpétes secinams, ka 2022. gada dzivok|u cenu pieaugums Riga
parsniedza inflaciju, kas liecina par veseligu tirgus izaugsmi. Tomér Emitents pielauj, ka nekustama Tpasuma cenu
attistiba nakotné bUs [idzvértiga inflacijai. Savukart, saskana ar Eiropas Centralas bankas noteiktajiem inflacijas
ierobezojumiem, ilgtermina inflacijai bltu jasaglabajas 2% limenr.

Emitenta finansu raditajos idz Prospekta izdoSanas dienai nav notikuSas batiskas izmainas attieciba pret finansu
raditajiem, par kuriem ir sagatavota Emitenta finansu informacija.
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17. PELNAS PROGNOZES VAI APLESES

Prospekta sagatavo$anas diena Emitents jau uzsacis aktivu nekustamo Tpasumu iziré$anu, un prieks Ipaduma Emitents
ir sagatavojis finansu planu turpmakai ta darbibai.

Tpasums tiks piedavats ilgtermina Trei. Ipasums tiek iegadats ar jau noslégtu un parakstitu 12 ménesu Tres ligumu. Péc
Tpasuma iegades pabeigSanas tiks nodrosinata sakotnéja ires liguma darbiba uz atlikuso sakotnéja liguma terminu ar
Emitentu ka jauno Tpasnieku, savukart péc tam planots noslégt jaunu ilgtermina res ligumu. Paredzams, ka vidéji
meénest ienémumos tiks glti EUR 818,-, un péc visu maksu, komisiju un citu izdevumu segSanas ménesa neto pelna
bls EUR 442,-.

Apreékini ir atkarigi no pienémumiem par vidéjo dzivok|u noslodzi, vidéjam dienas likmém un komunalo pakalpojumu
izmaksam. Sie pienémumi tika izstradati, pamatojoties uz vésturiskajiem rezultatiem lidzigiem TpaSumiem Riga. Finan3u
plans ir sagatavots, nemot véra Emitenta gramatvedibas politiku.

18. PARVALDES, VADIBAS UN UZRAUDZIBAS STRUKTURAS UN AUGSTAKA VADIBA

Emitentu parvalda ta valde, padome un akcionaru sapulce.

Valde ir Emitenta izpildinstitlcija, kas vada un parstav Emitentu. Valde ir atbildiga par Emitenta lietvedibas un
komercdarbibas uzraudzibu un vadibu, ka ari atbilstoSas gramatvedibas uzskaites nodrosinasanu, aktivu saglabasanu,
ka arT par krapsanas un citu parkapumu atklasanu un novérsanu saskana ar spéka esosajiem Latvijas normativajiem
aktiem.

Emitenta valde ir atbildiga par finansu parskatu sagatavosanu saskana ar piemérojamiem tiesibu aktiem un Eiropas
Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem, tadéjadi sniedzot patiesu un skaidru
prieksstatu par Emitenta aktiviem, saistibam, finansialo stavokli, pelnu vai zaudéjumiem parskata perioda beigas, ka
ari par parskata gada darbibas rezultatiem un Emitenta attistibu parskata gada laika.

Emitenta valdes locek|us amata iece| ta padome.

Padome ir Emitenta uzraudzibas institlcija, kas parstav Emitenta akcionaru intereses laika starp akcionaru sapulcém,
ka ari uzrauga valdes darbibu spéka esosajos Latvijas tiesibu aktos un Emitenta statltos noteiktaja kartiba.

Saskana ar Emitenta statGtiem, ta valde sastav no viena valdes locek]a:

Nosaukums: Valdes priekssédétajs ar tiesibam parstavéet individuali

Pilns vards: Helvijs Hen3elis

Izglttiba un Helvijam Henselim ir spéciga pieredze uznéméjdarbiba ar vairak neka 10 gadu pieredzi
pieredze: finansu sektora, konsultéjot uznémumus finansu un stratégiskos jautajumus. Vins ir ienémis

tadus amatus ka nodok|u konsultants SIA “Pricewaterhouse Coopers”, SIA “Deloitte Latvia”
ka arit TWINO un FINNO grupas. Uz Prospekta sagatavoSanas dienu, vins ienem AS TWINO
Investments (“Izplatitajs”) Valdes priekssédétaja amatu.

Helvijam Henselim ir bakalaura grads finansés un ekonomika, kas ieglts Rigas Ekonomikas
augstskola (Riga, Latvija).

Citi uznémumi, Pasreiz dalibnieks:
kuros valdes - Medon SIA, vienotais registracijas numurs: 41203073671;
loceklis ir bijis - SIA CORTA Solutions, vienotais registracijas numurs: 40203177675,

iesaistits: leprieks (pédéjo 5 gadu laika) dalibnieks:

- Nevelle SIA, vienotais registracijas numurs: 40203366758 (dalibnieks Iidz
07.11.2022);

- Ventorry SIA, vienotais registracijas numurs: 40203317199 (dalibnieks Iidz
28.10.2022);

- “CYTOKIIN” SIA, vienotais registracijas numurs: 40103840329 (dalibnieks Iidz
14.01.2019);

- Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “Anatnom RH”, vienotais registracijas numurs:
40103462356 (dalibnieks lidz 02.03.2018),

Pasreiz valdes loceklis:
- SIA CORTA Solutions, vienotais registracijas numurs: 40203177675;
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SIA TWINO Finance, vienotais registracijas numurs: 40203380408;
SIATWINO Investments Vietnam, vienotais registracijas numurs: 40203380037;
SIATWINO Investments Poland, vienotais registracijas numurs: 40203380395;
SIA TWINO Holding, vienotais registracijas numurs: 40203295313;

- ASTWINO Investments, vienotais registracijas numurs: 44103143823,
leprieks (pédéjo 5 gadu laika) valdes loceklis:
SIATWINO Investments Latvia, vienotais registracijas numurs: 40203318298 (valdes
loceklis I1dz 28.12.2023);
Medon SIA, vienotais registracijas numurs: 41203073671 (valdes loceklis Iidz
27.12.2023);
Ventorry SIA, vienotais registracijas numurs: 40203317199 (valdes loceklis lidz
02.03.2023);
Nevelle SIA, vienotais registracijas numurs: 40203366758 (valdes loceklis Iidz
22.11.2022);
“CYTOKIIN” SIA, vienotais registracijas numurs: 40103840329 (valdes loceklis Iidz
13.07.2017.).

Saskana ar Emitenta statttiem, ta padome sastav no trim padomes locekliem:

Nosaukums:
Pilns vards:
Izglttiba un
pieredze:

Citi uznémumi,
kuros padomes
loceklis ir bijis
iesaistits:

Nosaukums:
Pilns vards:
Izglttiba un
pieredze:

Citi uznémumi,
kuros padomes
loceklis ir bijis
iesaistrts:

Nosaukums:
Pilns vards:
Izglttiba un
pieredze:

Padomes loceklis
Maris Cevers
Marim Ceveram ir vairak neka 15 gadu pieredze apdro$inasana un banku nozaré, ieskaitot
risku parvaldibas amatus AS Citadele banka, AAS Balta, Balcia Insurance SE un Risku
parvaldibas atbilstibas vaditajs AS TWINO Investments. leprieks vins ienémis ari valdes locek|a
un Risku direktora amatu AS TWINO Investments (“Izplatitajs”).
Marim Ceveram ir profesionalais bakalaura grads Eiropas Biznesa, ar kvalifikaciju uznémumu
un institdciju vadiba, kas iegts RISEBA augstskola (Riga, Latvija). Sobrid ving turpina studijas
Rigas Biznesa augstskola, lai iegltu magistra gradu uznémeéjdarbibas vadiba.
Pasreiz dalibnieks:
- Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “MJWorks”, vienotais registracijas numurs:
40003982666,
Pasreiz valdes loceklis:
- Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “MJWorks”, vienotais registracijas numurs:
40003982666;
leprieks (pédéjo 5 gadu laika) valdes loceklis:
- ASTWINO Investments, vienotais registracijas numurs: 44103143823.

Padomes loceklis
Artdrs Cekulins
Arttram Cekulinam ir vairak ka 10 gadu pieredze juridiskaja sféra apdrosinasanas un finansu
sektora, ar uzsvaru uz komerctiesibam un finansu jomu reguléjosiem normativajiem aktiem.
leprieks Artars Cekuling ienémis Juridiska departamenta vaditaja amatu Balcia Insurance SE
un AS TWINO Investments (Izplatitajs). PEdéja laika Artlrs Cekulin$ pievérsies un paplasina
savas zinasanas NILLTPFN joma.
Arttiram Cekulinam ir Latvijas Universitaté iegtts profesionala magistra grads tiesibu zinatné.
Pasreiz valdes loceklis:

- SIA “TRELUCE”, vienotais registracijas numurs: 40203554712;

- ASTWINO Investments, vienotais registracijas numurs: 44103143823.

Padomes loceklis
Péteris Bodnieks
Péterim Bodniekam ir vairak ka 10 gadu profesionala pieredze IT un finansés. leprieks vins ir
ienémis tadus amatus ka IT servisa vaditajs un grupas tehnologiju vaditajs vairakas fin-tech
sabiedribas Latvija. Sobrid Péteris Bodnieks ir IT vaditdjs AS TWINO Investments (Izplatitajs).
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Péterim Bodniekam ir padzilinatas zinasanas vairakas ar IT jomu saistitas jomas, un vin$ ir
sanémis sertifikaciju no PRINCE2® 7 Foundation and Practitioner, ka ari sertifikaciju ITIL

basics.
Citi uznémumi, Pasreiz dalibnieks:
kuros padomes - SIA Zero Bode, vienotais registracijas numurs: 42103099387,
loceklis ir bijis Pasreiz valdes loceklis:
iesaistits - SIA Zero Bode, vienotais registracijas numurs: 42103099387.

Komentars: Linards Anisimovs un Ivo Breicis bija Padomes locekli lidz 2024.gada 29.februarim.

Akcionaru sapulce ir Emitenta augstaka |éméjinstitlcija. DaZi no galvenajiem akcionaru sapulces kompetencé
esosajiem jautajumiem ir: (a) grozijumi statltos; (b) pamatkapitala palielinasana vai samazinasana; (c) dividenzu
apstiprinasana; (d) gada finansu parskatu un pelnas sadales apstiprinasana.

Uz Prospekta sagatavosanas dienu Emitentam ir tikai viens balsstiesigais akcionars — SIA TWINO Holding (vienotais
registracijas numurs 40203295313) (“Holdings”), kura PLG ir Armands Broks. PLG ieguldijumu uznéméjdarbiba
darbojas zem “TWINO” zimola. Emitents nav iznémums, tapéc Holdings dibinajis ari Emitentu.

Saskana ar valdes riciba esoSo informaciju, neviens no Emitenta padomes vai valdes locekliem nav bijis notiesats par
krapnieciskiem nodarijumiem, ka ari nav bijis saistits ar bankrotiem, uznémuma Tpasumtiesibu nodosanu, likvidaciju
vai sabiedribam, attieciba uz kuram uzsakts maksatnespéjas process un kuros kads no valdes vai padomes locekliem
iepriekséjo piecu gadu laika ir bijis uzraudzibas, vadibas vai parvaldes struktdras loceklis, partneris ar neierobezotu
atbildibu, dibinatajs vai augstaka llmena vaditajs. Valdei nav zinams par oficialu publisku apstdzibu un/vai sankcijam,
ko likuma noteiktas vai reguléjosas iestades ir piemérojusas kadam no Emitenta padomes vai valdes loceklim, vai art
par to, ka kadam no padomes vai valdes locek|iem iepriek$éjo piecu gadu laika tiesa bltu atnémusi tiesibas veikt
jebkadu darbibu kadas struktdras vadiba vai lietu karto$ana.

Valdei nav zinams neviens faktisks vai potencials interesu konflikts starp valdes vai padomes locek|u pienakumiem
attieciba uz Emitentu, vinu privatajam interesém vai citiem pienakumiem uz Prospekta sagatavosanas dienu. Starp
valdes vai padomes locekliem nav radniecibas attiecibas.

19. ATALGOJUMS UN PABALSTI

Ne Emitenta valdes priekssédétajs, ne ari ta padomes locekli nav noslégusi darba ligumus ar Emitentu, bet darbojas,
pamatojoties uz pilnvarojumu, ko tiem pieskirusi akcionaru sapulce Emitenta dibinaSanas bridi, saskana ar Emitenta
statGtos noteiktajiem nosacijumiem. Nemot véra Emitenta darbibas batibu, kd ari, lai nodroSinatu zemas
administracijas izmaksas Emitentam, Emitenta valdes un padomes locekliem netiek maksata atlidziba.

Valdes priekssédétajam vai padomes locekliem nav paredzéti pensiju plani vai lidzigi pabalsti.

20. VADIBAS PRAKSE

Emitenta valdes priekSsédétaja Helvija Hensela pasreizéjais pilnvaru termins sakas Iidz ar Emitenta nodibindSanu un
registraciju Latvijas Komercregistra 2023.gada 17.aprili. Saskana ar Emitenta statGtiem, valdes priekSsédétaja pilnvaru
termins ir tris gadi. Pasreizéjais valdes priekssédétaja pilnvaru termins beigsies 2026. gada 17. aprili.

Padomes locekl|i ir ieceltiamata 2024. gada 1.marta. Saskana ar Emitenta statltiem, padomes locek|u pilnvaru termins
ir pieci gadi. Pasreiz&jais padomes locek|u pilnvaru termins beigsies 2029.gada 28.februart.

Ta ka Piedavajuma Akcijas netiks piedavatas reguléta tirgl, nav iecelta revizijas komiteja. Emitents nav izstradajis

korporativas parvaldibas politiku, tomér tas darbojas saskana ar Emitentam piemérojamo labako praksi.

21. DARBINIEKI

Emitenta darbinieku struktdra ir organizéta vienkarsa un optimizéta kartiba, un taja ir nodarbinats tikai nepieciesamais
personals atbilstosi piemérojamiem normativajiem aktiem, kas palidz Emitentam samazinat savas darbibas izmaksas
un uzturét augstu efektivitati, ka art optimizét galveno Ilemumu pienemsanas procesu.

Prospekta sagatavoSanas diena Emitentam ir viens nepilna laika darbinieks — Latvija nodarbinats gramatvedis, kas ir
iesaistits Emitenta finanSu parvaldiba, tostarp gramatvedibas kartosana, finansu parskatu sagatavosana, budzeta
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veidosana un nodok|u atbilstibas nodrosinasana. Neviens no Emitenta darbiniekiem nav Emitenta akcionars vai
persona ar ipasumtiesibam uz Emitenta akcijam.

Emitenta valdes un padomes locekliem ne tiesi, ne netiesi nepieder Emitenta akcijas vai akciju iegades iespéjas. Valdes
un padomes locek|u atalgojuma informacija ir aprakstita sadala 19. ATALGOJUMS UN PABALSTI.

Emitenta valdes priekSsédétajs ir galvena amatpersona Emitenta organizatoriskaja struktdra. Valdes priek$sédéetajs ir
atbildigs par Emitenta ikdienas vadibu, ta darbibas parraudzibu un Emitenta padomes noteikto stratégisko méerku
istenoSanu.

22. GALVENIE AKCIONARI

Detalizéta informacija par grupas uznémumu struktQru ir aprakstita sadalda 10. EMITENTA ORGANIZATORISKA
STRUKTURA.

Ciktal Emitentam zinams, kontroli par to isteno PLG Armands Broks, kam pieder 100% no Holdinga. Holdings ir Emitenta
vienigais akcionars ar balsstiestbam akcionaru sapulcé. Turpmaka Emitenta kapitala palielindsana, ieskaitot
Piedavajuma Akcijas, tiks organizéta emitéjot prieksrocibu akcijas, kam nebds balsstiesibu akcionaru sapulcé.

Lai nodrosinatu to, ka Jaunpratigi netiek izmantota PLG kontrole par uznémumu, attiecibas starp Holdingu, Vértspapiru
turétajiem, kurus parstav Izplatitajs, pamatojoties uz Izplatitajam pieskirto pilnvarojumu, un Emitentu regulé Akcionaru
Ligums, kas nosaka visu iesaistito pusu tiesibas un pienakumus.

Visiem Emitenta akcionariem ir pienakums pievienoties Akcionaru Ligumam. Akcionaru Liguma ir detalizéti aprakstits
akcionaru lémumu pienemsanas process attieciba uz Emitenta pamatkapitala palielinasanu vai samazinasanu,
dividenZu sadali un citam attiecibam starp balsstiesigo akcionaru, prieksrocibu akcionariem un to parstavi (Izplatitaju).
Ciktal Emitentam zinams, nepastav vienosanas, kuru darbibas rezultata varétu notikt Emitenta kontroles maina.

AtbilstoSi Emitenta riciba esos$ajai informacijai, bez Holdinga nav citu personu, kuram tiesi vai netiesi ir [idzdaliba
Emitenta kapitala vai balsstiesibas, par kuram bUtu jazino saskana ar Emitenta valsts tiesibu aktiem.

23. SAISTITO PUSU DARTJUMI

Saskana ar SFPS, saistita puse ir persona vai uznémumes, kas ir saistits ar parskatu sniedzéju: persona vai Sis personas
tuvs gimenes loceklis ir saistits ar parskatu sniedz€éju, ja §T persona kontrolé, kopigi kontrolé vai batiski ietekmé parskatu
sniedz&ju vai ir ta galvena vadibas personala loceklis.

Lidz Prospekta sagatavosanas bridim Emitentam nav bijusi darijumi ar saistitam pusém, tacu jaatzimé, ka Emitents ir
noslédzis Finansu starpniecibas pakalpojumu ligumu (“FSP Ligums”) ar Izplatitaju, kas tiek uzskatita par saistito pusi.
FSP Ligums un ar to saistitie darijumi tiek uzskatiti par Emitentam batiskiem, nemot véra, ka Piedavajuma Akcijas var
tikt parakstitas un iegadatas tikai Izplatitaja Platforma.

Emitents ir noslédzis ari Nekustama Tpasuma administrésanas ligumu ar saistito pusi VILIA Rentals SIA, vienotais
registracijas numurs 40203389322. Nemot véra, ka Emitentam piedero$a nekustama Tpasuma administrésana ir
atkariga no Nekustama Tpasuma administratora sniegtajiem pakalpojumiem, arT Sis ligums tiek uzskatits par Emitentam
batisku.

Darijumi, kas izriet no FSP Liguma un Nekustama Tpasuma administrésanas liguma batu uzskatami ka darijjumi ar
saistitam pusém, ka noteikts Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (EK) Nr. 1606/2002 standartos.

Planots, ka saistTto pusu darijumi atbilstosi FSP Ligumam un Nekustama Tpasuma administrésanas ligumam, veidotu
sekojoSu apmeéru no Emitenta izdevumiem:

e [idz 20% no Emitenta apgrozijuma Nekustama Tpasuma administratoram; un
e [idz 20% no Emitenta pelnas, péc visu tekoso izdevumu segsanas, Izplatitdjam.
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24. FINANSU INFORMACIJA PAR EMITENTA AKTIVIEM UN SAISTIBAM, FINANSIALO STAVOKLI, PELNU UN
ZAUDEJUMIEM

24.1. VESTURISKA UN STARPPOSMA FINANSU INFORMACIJA

Emitents ir dibinats 2023. gada 17. aprili, un tas uz Prospekta sagatavosanas bridi jau veic aktivu uznémeéjdarbibu.
Emitenta finansu stavokli Prospekta sagatavosanas diena veido ta dibinasanas laika iegulditais kapitals, ienakumi no
iepriekséja perioda darbibas, iepriekS emitéto prieksrocibu akciju emisijas rezultata piesaistitais kapitals, ka ari
izdevumi, kas saistiti ta dibinasanu, ar pirmo divu nekustamo TpaSumu iegadi un Prospekta sagatavosanu. Emitenta
finansu parskata gads sakas 1. janvari un beidzas 31. decembri.

Prospekta sniegta finansu informacija neaptver pédéjos tris finanSu gadus, nemot véra, ka Emitents nav darbojies tik
ilgu laiku. Saja Prospekta sniegta finansu informacija attiecas uz periodu kop$ Emitenta dibina$anas 2023.gada 17.aprili
[ldz 2023. gada 31.decembrim. Parskati ir sagatavoti saskana ar SFPS un tos ir revidé&jis SIA “BDO ASSURANCE”, vienotais
registracijas numurs 42403042353 (“Revidents”) ka neatkarigais Revidents.

Finansu atskaite par laika posmu no 2023.gada 17.aprila lidz 2023. gada 31.decembrim ietver:

e visaptveroso ienakumu parskatu par periodu no 2023.gada 17.aprila lidz 2023. gada 31.decembrim;

e finansu parskatu 2023. gada 31.decembrr;

e pasu kapitala izmainu parskatu par periodu no 2023.gada 17.aprila Iidz 2023. gada 31.decembrim;

e naudas plismas parskatu par periodu no 2023.gada 17.aprila lidz 2023. gada 31.decembrim;

e finansu parskata pielikumu, kas ietver kopsavilkumu par nozimigiem gramatvedibas principiem un citu
paskaidrojosu informaciju.

Veicot reviziju saskana ar profesionalajiem standartiem, Revidents revizijas procesa pielietoja profesionalu vértéjumu
un saglabaja profesionalu skepticismu. Revizijas laika Revidents ir identificéjis un novértéjis risku, ka finansu parskata
var bat batiskas neatbilstibas, ko izraisijusi krapsana vai kltda, ir izstradajis un veicis uz Siem riskiem vérstas revizijas
procediras, ka arl ieguvis revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu Revidenta
atzinumam.

Lai gan Revidents guva izpratni par Emitenta iekséjo kontroli, kas ir batiska revizijas veiksanai, lai talak izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstoSas revizijas proceddras, tas nesniedza atzinumu par Emitenta iekSéjas kontroles
efektivitati. Revidents izvértéja pieméroto gramatvedibas politiku piemérotibu un vadibas sniegto gramatvedibas
aplésu un informacijas pamatotibu, ka ari veica secindjumus par vadibas piemérota darbibas turpinasanas principa
atbilstibu un, pamatojoties uz iegltajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav bitiska nenoteiktiba attieciba uz
notikumiem vai apstakliem, kas var radit Saubas par Emitenta spéju turpinat darbibu.

Revidents ir novértéjis finansu parskata visparéjo struktlru un saturu, tostarp piezimés sniegtos paskaidrojumus, un
to, vai finansu parskats patiesi atspogulo parskata sniegtos darfjumus un notikumus.

Revidenta ieskata finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par Emitenta finansialo stavokli 2023. gada
31. decembri, ka ari par ta finansu rezultatiem un naudas plGsmu par periodu no 2023. gada 17. aprija lidz 2023. gada
31. decembrim saskana ar SFPS.

Kops revidétas finansu informacijas sagatavosanas Emitenta finansu stavokli nav notikusas bdtiskas izmainas.
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Revidéts finansu parskats pievienots ka pielikums pie $1 Prospekta.

EUR

AKTIVI

leguldijuma Tpasumi

Pamatlidzekli un inventars

Pircéju un pasGtitaju paradi

Citi debitori

Neapmaksatas uznemuma kapitala dalas
Nakamo periodu izdevumi

Uzkratie ienakumi

Nauda un naudas ekvivalenti

Aktivi kopa

PASU KAPITALS UN REZERVES
Pamatkapitals

Parskata perioda pelna/(zaud&jumi)

Pasu kapitals un rezerves kopa

SAISTIBAS

Paradi piegadatajiem

Nodok|i un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas

Paréjie kreditori
Uzkratas saistibas

Saistibas kopa
SaistTbas, pasu kapitals un rezerves kopa

24.2. DIVIDENZU POLITIKA

llustracija 8 - Emitenta bilance uz 2023.gada 31.decembri

31.12.2023

654 000
48 147
3232
37011
88474
70

675

108 884

940 494

690 444
67 973
758 417

172 357
68

69
9583
182 077
940 494

Emitentam nav dividenzu izmaksas politikas. Ir planots, ka Emitents izmaksas dividendes reizi gada, pamatojoties uz ta
darbibas rezultatiem. Emitents ieprieks nav izmaksajis dividendes. Ir planots, ka dala no Emitenta pelnas tiks saglabata
Emitenta riciba, lai nodrosinatu arkartas lidzeklus neparedzétu izdevumu, kas saistiti ar Emitentam piederoso

nekustamo Tpasumu, iestasanas gadijuma.

24.3. TIESVEDIBA UN SKIREJTIESAS PROCESS

Attieciba uz Emitentu nepastav valdibas, tiesas vai Skiréjtiesas procesi (t.sk. tadus procesus, kas vél nav pabeigti vai ir

gaidami).

25.1. EMITENTA BALSSTIESIGAS AKCIJAS

25. PAPILDUS INFORMACIA

Uz Prospekta sagatavosanas dienu, Emitenta balsstiesigo akciju kapitalu veido 35 000 registrétas balsstiesigas akcijas,
kas ir denominétas eiro ar vienas akcijas nominalvértibu EUR 1. Akciju kapitals ir apmaksats pilna apjoma.

Emitents nav izdevis tadas akcijas, kas nenodrosina lidzdalibu pamatkapitala. Nav tadu Emitenta akciju, kuras tur
Emitents vai kada cita persona ta varda, vai kuras tur kads ta meitasuznémums. Emitents nav emitéjis konvertéjamus
veértspapirus, apmainamus vértspapirus vai vértspapirus ar garantijam. Emitents nav izsniedzis nekadas iegades tiesibas
vai uznémies saistibas attieciba uz registréto, bet vél neemitéto pamatkapitalu, vai apnémies palielinat kapitalu.
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Bez Piedavajuma Akcijam nepastav nekadas neatmaksatas iegades tiesibas un/vai saistibas attieciba uz registréto, bet
neemitéto pamatkapitalu vai apnemsanos palielinat kapitalu.

25.2. EMITENTA PRIEKSROCIBU AKCIIAS

Piedavajuma Akcijas bis registrétas priek$rocibu akcijas bez balsstiesibam, un bis piesaistitas konkrétam Tpasumam,
kas noteiks pelnu, ko Vértspapiru turétaji gis no Piedavajuma Akcijam. Gadijuma, ja Holdings izmantos tiesibas izteikt
akciju pirkuma piedavajumu, kas attiecinams uz Piedavajuma Akcijam, to cenu noteiks atbilsto3i lpasuma vértibai.

Gadijuma, ja papildus Piedavajuma Akcijam, Emitents emités jaunas priekSrocibu akcijas, tas bls piesaistitas
Tpadumam, ar tiesibam dividendés sanemt pelnu, kas gita no IpaSuma istermina iziré3anas, sakot ar emitéto
priekSrocibu akciju registracijas briza, vai citam nekustamajam TpaSumam, un uz tam attieksies atskirigs pelnas apjoms,
ko glst no konkréta nekustama Tpasuma. Ta ka Izplatitajam bds tiesibas sanemt dividendes visu Vértspapiru turétaju
varda, tas sanems dividendes un sadalis tas starp Vértspapiru turétajiem saskana ar noslégto Akcionaru Ligumu.

Maz ticama gadijuma, kad kads no nekustamajiem Tpasumiem nenesis pelnu, attiecigajam nekustamajam Tpasumam
piesaistito akciju Veértspapiru turétajiem, atbilstosi Akcionaru Liguma noteikumiem un Emitenta statGtiem, netiks
izmaksatas dividendes, un Izplatitajs, sadalot dividendes, attiecigajiem Veértspapiru turétajiem nenodos nekadu dalu
no dividendém.

Gan uz Piedavajuma Akcijam, gan jebkuram jaunam priekSrocibu akcijam attieksies Emitenta balsstiesiga akcionara —
Holdinga, pirkuma tiesibas (call option) ka noteikts Akcionaru Liguma. Tiesibas izmantot pirkuma tiesibas (call option)
nozimé to, ka Holdingam ir tiesibas izteikt pirkSanas piedavajumu atbilstosi Akcionaru Liguma nosacijumiem, un
Veértspapiru turétajiem tada gadijuma ir pienakums pardot sev piederosas Piedavajuma akcijas. Piedavajuma Akciju
pirk§anas cena, izmantojot pirk$anas tiesibas, tiks noteikta, pamatojoties uz Ipasuma vértibu pirk3anas tiesibu
izmanto3anas bridi— Piedavajuma Akcijas vértiba tiks noteikta, dalot IpaSuma vértibu ar to Emitenta priek$rocibu akciju
skaitu, kuru kapitals tika izmantots, lai iegadatos Tpaumu. Pirk§anas tiesibas Holdings drikst izmantot péc saviem
ieskatiem. Par So tiesibu izmantoSanu Vértspapiru turétajs tiks informéts ar Platformas starpniecibu, sanemot par to
attiecigu pazinojumu.

25.3. AKCIONARU LIGUMS

Nemot véra to, ka Piedavajuma Akcijas un jebkuras citas Emitenta priekSrocibu akcijas ir prieksrocibu akcijas un
kopuma uz tam attiecas Latvijas tiesibu akti, attiecibas starp Holdingu, Vértspapiru turétajiem, kurus parstav Izplatitajs
un Emitentu regulé Akcionaru Ligums, kas nosaka visu iesaistito pusu tiesibas un pienakumus.

Veértspapiru turétajiem ir pienakums pievienoties Akcionaru Ligumam, un to vinu varda veiks Izplatitajs. Taja ir detalizéti
aprakstits Akcionaru sapulces [emumu pienemsanas process attieciba uz Emitenta pamatkapitala palielinasanu vai
samazinasanu, dividenzu sadali, akciju pirkSanas piedavajuma izteikS8anas nosacijumiem un citam attiectbam starp
balsstiesigo akcionaru, Vértspapiru turétajiem un to parstavi - Izplatitaju.

Svarigi atzimét, ka, lai nodrosinatu nekustama Tpasuma ipasnieka pieredzi, Akcionaru Ligums paredz atseviskus
ierobezojumus Veértspapiru turétajam.

Akcionaru Ligums regulé attiecibas starp iesaistitajam pusém $adas jomas:

i. Emitenta pamatkapitala palielind$ana

Akcionaru Ligums nosaka Emitenta pamatkapitala palielinasanas procesu pie jaunu priekSrocibu akciju
emitésanas. Nosacijumi definé jaunu prieksrocibu akciju emisijas apjoma noteikSanas procesu, pazinosanu par
jaunu prieksrocibu akciju emitésanu esosSajiem VEértspapiru turétajiem, ka ari procesus, ka lzplatitaja klienti var
parakstities uz emitétajam priekSrocibu akcijam, ka ari procesu, ka tiks veikta apmaksa par emitétajam
priekSrocibu akcijam un ka tas tiks registrétas.

ii. PriekSrocibu akciju iegade un ipaSumtiesibas uz tam

Akcionaru Ligums nosaka pilnvarojuma apjomu, ko Izplatitajam pieskir klienti, kas parakstas uz Emitenta
prieksrocibu akcijam, ka ar7 Izplatitdja darbibas, ko tas veic to klientu, kas parakstas uz Emitenta prieksrocibu
akcijam, varda — tostarp, akciju apmaksu un iegulditaju registra, kura ir informacija par Emitenta pamatkapitala
parstavétajam juridiskajam un fiziskajam personam, uzturésanu.
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iii. Prieksrocibu akciju pardosana

Lai nodrosinatu, ka Piedavajuma Akciju un jebkuru turpmako prieksrocibu akciju Tpasnieki batu Izplatitaja klienti,
Akcionaru Liguma ir definéti Vertspapiru turétdja visparigie pienakumi gadijuma, ja vins/vina vélas pardot
Emitenta priekSrocibu akcijas, ka art ir definéti Izplatitaja pienakumi gadijuma, ja Vértspapiru turétajs Platforma
pardod prieksrocibu akcijas.

iv. Pirmpirkuma tiesibas un pirmtiesibas (pret vértibas samazinasanu)

Akcionaru Liguma ietverti noteikumi, kas attiecas uz pirmtiesibam — lai saglabatu Emitenta prieksrocibu akciju
meérki, iesaistitas puses vienojas, ka pirmtiesibas attieciba uz katru jaunu prieksrocibu akciju kapitala palielinajumu
tiks atceltas, balstoties uz Holdinga un Izplatitaja, kas darbojas Vértspapiru turétaju varda, Emitenta akcionaru
sapulcé pienemtu Iémumu. Akcionaru Liguma ari noteikts, ka priekSrocibu akcijam nav pirmpirkuma tiesibu.
Pirmpirkuma tiesibas ir tikai Holdingam ka vienigajam akcionaram ar balsstiesibam.

v. DividenZu sadale Vértspapiru turétajiem

Akcionaru Ligums nosaka procesu par dividenzZu sadali starp Vértspapiru turétajiem, ka arf Izplatitaja pienakumus
$aja procesa.

vi. Nekustama Ipasuma pardosana un prieksrocibu akciju dzésana

Akcionaru Liguma aprakstits visparéjais Emitenta prieksrocibu akciju dzésanas process gadijuma, ja tiek pardots
ar attiecigajam prieksrocibu akcijam saistitais nekustamais Tpasums. Papildus, tiek aprakstits lidzeklu sadales
process tiem Vértspapiru turétajiem, kurus ir ietekméjusi attiecigo prieksrocibu akciju dzésana. Batiski atzimét, ka
saskana ar Latvijas tiesibu aktiem prieksrocibu akciju dzésanas process var ilgt lidz 6 (seSiem) ménesiem.

vii. PirkSanas tiesibas akcionaram ar balsstiesibam (Holdingam)

Izplatitaja klientu drosibas un papildu izejas stratégijas nodrosinaSanai Akcionaru Liguma ir ieklautas ari tiesibas
Holdingam izteikt akciju pirkSanas piedavajumu (call option), no kura Vértspapiru turétajam nav tiesibu atteikties.
Saja Akcionaru Liguma nodala ir ietverti noteikumi par pirk§anas cenas, kas atbilst piesaistita nekustama ipasuma
vértibai, noteikSanu, ka ari citas Holdinga saistibas gadijuma, ja tas vélas izmantot pirkSanas tiesibas.

25.4.STATUTI

Saskana ar Emitenta statltu 2.nodalu, Emitenta komercdarbibas veidi ir sava nekustama Ipasuma pirkSana un
pardosana, sava nekustama TpasSuma iziréSana un parvaldisana, ka ari citas darbibas ar nekustamo Tpasumu.

Uz Prospekta sagatavosanas dienu un saskana ar statltu 3.nodalu, Emitentam ir:

- registrétas balsstiesigas akcijas, kas nosauktas par “A” kategorijas akcijam;

- priekSrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13 —21, Riga, Latvija un kas
nosauktas par “B” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-40, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “C1” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-40, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “C2” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-40, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “C3” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-40, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “C4” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam TpaSumam Kugu iela 13-20, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “D1” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-20, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “D2” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-20, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “D3” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-50N, Riga, Latvija, un kas
nosauktas par “E” kategorijas akcijam;
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- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-3, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “F1” kategorijas akcijam;

- Prieksrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasumam Kugu iela 13-3, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “F2” kategorijas akcijam;

- PriekSrocibu akcijas, kas piesaistitas nekustamajam TpaSumam Kugu iela 13-43, Riga, Latvija, un kas nosauktas
par “G1” kategorijas akcijam.

Piedavajuma Akcijas bls G2 kategorijas akcijas, kas piesaistitas nekustamajam Tpasuma Kugu iela 13-43, Riga, Latvija,
savukart jebkuru turpmako prieksrocibu akciju kategorijas nosaukums tiks noteikts to izdosanas bridr.
Akciju atsavinasanas ierobezojumi ir noteikti statltu 6.nodala (Akciju pardosana) un 7.nodala (Akciju mantosana), ka

art Akcionaru Liguma. Minétie ierobezojumi ir iek|auti statlGtos un Akcionaru Liguma, lai nodrosinatu ka Emitenta
akcionaru struktira ir stabila un aprobezojas tikai ar Holdingu un Izplatitaja klientiem.

Spéka esosi Emitenta statdti ir pieejami Izplatitaja timekla vietné https://www.twino.eu/lv/real-estate.

26. NOZIMIGI LIGUMI

26.1.FSP LIGUMS

Emitents ir noslédzis FSP Ligumu ar Izplatitaju, kas tiek uzskatits par saistitu pusi. FSP Ligums un ar to saistitie darijumi
tiek uzskatiti par Emitentam bdtiskiem nemot véra, ka uz Piedavajuma Akcijam var parakstities un tas var iegadaties
tikai ar Izplatitaja Platformas starpniecibu.

26.2. NEKUSTAMO TPASUMU ADMINISTRESANAS LIGUMS

Emitents ir noslédzis Nekustamo Tpasumu administréSanas ligumu ar saistito pusi VILIA Rentals SIA, vienotais
registracijas numurs 40203389322. Nemot véra, ka Emitentam piederoso nekustamo Tpasumu administrésana ir
atkariga no Nekustama Tpasuma administratora sniegtajiem pakalpojumiem, ari Sis ligums uzskatams par Emitentam
batisku.

27. PIEEJAMIE DOKUMENTI

Prospekta deriguma laika attieciga gadijuma lIzplatitdja timekla vietné (https://www.twino.eu/lv/real-estate) var
iepazities ar sadiem dokumentiem:

e Emitenta dibinasanas lemumes;
e Emitenta aktualie statQti;
e Emitenta finansu parskats par laika posmu no 2023.gada 17.aprila lidz 2023. gada 31.decembrim.

Prospekta minétajas timekla vietnés pieejama informacija nav dala no Prospekta, un to nav parbaudijusi vai
apstiprinajusi kompetenta iestade.

ST Prospekta Pielikuma Nr.1 pievienots Emitenta revidéts finan$u parskats par periodu no 2023.gada 17.aprila lidz
2023.gada 31.decembrim.
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Emitents

EUR

Finansu pakalpojumu liguma
noteikumi un nosacijumi

FSP Ligums

Holdings

ISIN
IT
Izplatitajs

Tpadums

Latvija

LEI

Nekustama TpaSuma
administrators

Piedavajums
Piedavajuma Akcijas
Platforma

PLG

Prospekts
Prospektu Regula

Revidents

SFPS
Veértspapiru turétajs

28. DEFINICIAS

AS TWINO Properties, 2023. gada 17. aprill Latvijas Uznémumu Registra
registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 40203477150.
Emitents ir dibinats un darbojas saskana ar Latvijas tiesibu aktiem, un ir
dibinats uz nenoteiktu laiku. Emitenta LEI ir 6488QJG78X891A32TW75. Ta
juridiska adrese ir Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, talruna numurs +371 67 799
997;

Eiropas Savienibas oficiala vallta;

Finansu pakalpojuma llguma noteikumi un nosacijumi, kas piemérojami starp
Izplatitaju un investoriem, kad tie registréjas Platforma un k|Ust par Izplatitaja
klientiem;

Finansu starpniecibas pakalpojumu ligums Nr.IBS-1-6/44/2023, kas noslégts
2023. gada 24.jdlija starp Izplatitaju un Emitentu;

SIA TWINO Holding, 2021. gada 22.februari Latvijas Uznémumu Registra
registréta sabiedriba ar ierobeZotu atbilditi ar vienoto registracijas numuru
40203295313. Holdings ir dibinas un darbojas saskana ar Latvijas tiesibu
aktiem, un ir dibinats uz nenoteiktu laiku. Holdinga juridiska adrese ir Pérses
iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija, talruna numurs: +371 67 799 997.
starptautiskais vértspapiru identifikacijas numurs;

informacijas tehnologijas;

AS TWINO Investments, 2020. gada 26.marta Latvijas Uznémumu Registra
registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 44103143823.
Izplatitajs ir dibinats un darbojas saskana ar Latvijas tiesibu aktiem, un ir
dibinats uz nenoteiktu laiku. Izplatitaja LEIl ir 984500856AF4DF5FATS7. Ta
juridiska adrese ir Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija, talruna numurs: +371
67 799 997.

Izplatitajs ir Latvijas Bankas licencéta ieguldijumu brokeru sabiedriba kop$
2021. gada 31l.augusta ar atlauju sniegt ieguldijumu pakalpojumus un
papildpakalpojumus, licences numurs 06.06.08.720/536;

nekustamais Tpasums - Dzivoklis Nr.43, Kugu iela 13, Riga, LV-1048, Latvija, ar
kadastra numuru 01009276950;

Latvijas Republika;

juridiskas personas identifikators (angliski — legal entity identifier);

VILIA Rentals SIA, 2022. gada 25.marta Latvijas Uznémumu Registra
registréta sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu ar vienoto registracijas numuru
40203389322;

Emitenta priekSrocibu akciju publiskais piedavajums, kas aprakstits
Prospekts;

69 373 prieksrocibu akcijas ar ISIN LV0000200178;

Izplatitaja timek|a vietne www.twino.eu;

patiesais labuma guvéjs;

Sis Prospekts;

Eiropas Parlamenta un Padomes 2017. gada 14.jtnija Regula (ES) 2017/1129
par prospektu, kurs japublicé, publiski piedavajot vértspapirus vai atlaujot to
tirdzniecibu reguléta tirgl, un ar ko atcel Direktivu 2003/71/EK;

SIA “BDO ASSURANCE”, 2018. gada 13.februarT Latvijas Uznémumu registra
registréta sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu ar vienoto registracijas numuru
42403042353, juridiska adrese: Kalku iela 15-3B, Riga, LV-1050, Latvija.
Starptautiskie finansu parskatu standarti;

Investors, kas parakstijies uz Piedavajuma Akcijam un kuru Emitenta
akcionaru sapulcé parstav Izplatitajs;
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AS TWINO Properties Gada parskats par periodu no 2023. gada 17. aprila lidz 31. decembrim

Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Registracijas Nr. 40203477150

Informacija par sabiedribu

Vadibas zinojums

Finansu parskati
Visaptveroso ienakumu parskats
Finansu stavokla parskats
Pasu kapitala izmainu parskats
Naudas pliismas parskats
Finansu parskatu pielikumi

Neatkarigu revidentu zinojums

SATURS
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10
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AS TWINO Properties Gada parskats par periodu no 2023. gada 17. aprila lidz 31. decembrim

Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Registracijas Nr. 40203477150

Nosaukums
Darbibas juridiska forma
Registracijas numurs

Komercdarbibas joma

Registracijas vieta un datums
Juridiska adrese

Zinas par mates sabiedribu

Valdes locekli

Padomes locekli

Parskata periods

Atbildigais par parskata sagatavosanu

Revidents

INFORMACIJA PAR SABIEDRIBU

TWINO Properties
Akciju sabiedriba
40203477150

Sava nekustama Ipasuma pirkSana un pardosana (68.1)
Sava vai nomata nekustama Tpasuma izirésana un
parvaldisana (68.2)

Darbibas ar nekustamo Tpasumu uz liguma pamata vai par
atlidzibu (68.3)

Riga, 17.04.2023.
Pérses iela 2A, Riga, LV-1011

TWINO Investments, AS

Reg. Nr. 44103143823

Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Lidzdalibas daja kapitala: 94.93%

TWINO Holding, SIA

Reg. Nr. 40203295313

Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Lidzdalibas daja kapitala: 5.07%

Helvijs HenSelis - valdes priekSsédétajs no 17.04.2023.

Linards Anisimovs - padomes loceklis no 17.04.2023. lidz
01.03.2024.

Ivo Breicis - padomes loceklis no 17.04.2023. lidz
01.03.2024.

Maris Cevers - padomes loceklis no 17.04.2023.

Péteris Bodnieks - padomes loceklis no 01.03.2024.
Artirs Cekulins - padomes loceklis no 01.03.2024.

17.04.2023. - 31.12.2023.

Olga Golubeva
galvena gramatvede

"BDO ASSURANCE" SIA

Zveérinatu revidentu komercsabiedribas licence Nr. 182
Kalku iela 15 - 3B, Riga, Latvija, LV-1050

Atbildigais zvérinats revidents:

Raivis Janis Jaunkalns, sertifikats Nr. 237



AS TWINO Properties Gada parskats par periodu no 2023. gada 17. aprila lidz 31. decembrim
Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Registracijas Nr. 40203477150

VADIBAS ZINOJUMS

TWINO Properties AS (Sabiedriba) galvena saimnieciska darbiba ir nekustama 1pasuma iegade ar mérki git res ienakumus un

laika gaita gut kapitala pieaugumu, palielinoties 1pasuma esosa nekustama Tpasuma vértibai.

Pirmais no sadiem Tpasumiem tika iegadats 2023.gada septembra sakuma, bet kopa parskata perioda Sabiedriba iegadajas 3

Tpasumus. Attiecigi, Sabiedribas bilances aktivu kopé&ja vértiba uz parskata perioda beigam sastadija 940 494 eiro.

Lielako dalu jeb 702 147 eiro sastada ilgtermina ieguldijumi, proti, 3 pilniba aprikoti un iekartoti dzivokli renovéta eka Riga,
kurus Sabiedriba ir iegadajusies parskata perioda. Atlikuso daju jeb 238 347 eiro sastada apgrozamie lidzekli, no kuriem
batiski izcelt sekojoSus elementus:

Naudas atlikumu 108 884 eiro apméra sabiedribas bankas konta. Tas pamata skaidrojams ar priekSnodokla (PVN) atmaksu
95 070 eiro apmeéra saistiba ar augstak minéto dzivok|u ipasumu iegadi.

Debitorus 129463 eiro apméra no kuriem lielako daJu 88474 eiro apméra veido Sabiedribas vél neapmaksatais

pamatkapitals.

Nekustamo TpaSumu iegade tika finanséta, izsakot publisko piedavajumu par Sabiedribas akciju iegadi. Parskata perioda sada
veida tika piesaistiti [1dzek|i kopa 655 444 eiro apméra. Dala lidzeklu 88 473 eiro apméra viena no augstak minéto dzivok|u
iegadei tika piesaistita péc parskata perioda beigam. Attiecigi, uz parskata perioda beigdm Sabiedribas bilances pasivos bija

saistibas 170 000 eiro apmeéra par vienu no tris minéto dzivokJu ipasumu iegadi.

Kopuma veértéjot tirgus situaciju nekustamo Tpasumu nozarg, ir novérojams samazinajums pieprasijuma pusé, kas istermina
varétu rezultéties ar zinamu cenu kritumu attieciba uz 1pasumu iegadi. TacCu taja pat laika Tres tirgus saglabajas stabils un
Tpasumu ires cenu kritums nav novérojams.

Tres ienakumus no dzivoklu iziré3anas tadas istermina Tres platformas ki airbnb un Booking.com Sabiedriba ir guvusi sikot no

septembra ménesa. Parskata perioda kopéjie pamatdarbibas (ires) ienémumi sastadija 7 224 eiro.

Lai gan Sabiedribas kopé&ja parskata perioda visaptvero$a pelna sastada 67 973 eiro, ir batiski uzsvért, ka 73 254 eiro no tas
veido ienémumi no ieguldijumu Tpasumu jeb iegadato dzivoklu Tpasumu parvértésanas. Tas skaidrojams ar sekojoSiem
argumentiem:

legades bridi nekustamais TpaSums Sabiedribas bilancé tika atzits iegades pasSizmaksas vértiba (proti, nemot véra iegades cenu
bez PVN un ar iegadi saistitos izdevumus, pieméram, valsts nodevas un citas komisijas);

Savukart gada parskata Sie 1pasumi ir jaatspogulo to patiesaja jeb tirgus vértiba, kas izriet no neatkarigu nekustamo Tpasumu
vértétaju sniegta slédziena un faktiskajiem tirgus datiem;

Gadijuma, ja starp augstak minétajam veértibam rodas atskiriba, Sabiedriba to atzist sava pelnas vai zaudéjumu aprékina

attiecigi ka ienémumus vai izdevumus posteni Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi.



AS TWINO Properties Gada parskats par periodu no 2023. gada 17. aprila lidz 31. decembrim
Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Registracijas Nr. 40203477150

Sabiedribas finansu rezultats bez paréjiem saimnieciskas darbibas ienémumiem (proti, t.sk. minétas iegadato dzivok|u
Tpasumu bilances vértibas parvértésanas) ir zaudéjumi 5 410 eiro apmeéra. Tas ir skaidrojams ar sekojoSiem argumentiem:
Sabiedriba faktiski ir guvusi ienémumus tikai sakot no Septembra ménesa, bet virkne administracijas izmaksu ir fiksétas
attieciba uz visu parskata periodu;

Parskata perioda Sabiedriba ir iegadajusies tikai 3 nekustamos TpaSumus, bet virkne administracijas izmaksu ir fiksétas
neatkarigi no Sabiedribai piederoso ipasumu skaita parskata perioda;

Ziemas sezona 1pasumu noslogotiba un ires cenas ir zemakas neka vidéji kalendaraja gada, kas attiecigi nozimé, ka Sabiedriba

nav varéjusi gt batisku daJu no potencialajiem Tres ienémumiem Tpasumu iegades briza dé|.

Kopuma Sabiedribas darbibas rezultati parskata perioda vértéjami pozitivi. Vértéjot Sabiedribas finansu rezultatu nakamaja
parskata perioda Sabiedriba paredz pozitivus finansu rezultatus, jo ir sagaidams, ka iegadatie dzivoklu Tpasumi spés generét
ienakumus pilnu kalendaro gadu tada veida maksimizéjot Tres ienémumus vasaras sezona un butiski palielinot kopéjos Tres
ienémumus. Papildus tam, Sabiedriba turpina iegadaties jaunus dzivoklu Tpasumus ari péc parskata perioda beigam, kas

attiecigi samazina administracijas izmaksas uz katru atsevisko nekustamo Tpasumu.

Vadibas priekslikums ir neveikt dividenZu sadali un neizmaksat dividendes akcionariem par parskata perioda gito pelnu,
nemot véra to, ka ta veidojas no TpaSumu bilances vértibas parvértésanas, nevis Tres ienémumiem. Lidz ar to, Sabiedriba
turpinas izirét Tpasumus nakamaja parskata perioda, bet parskata perioda giitas pelnas sadaliSanu dividendés izvértés

turpmakajos parskata periodos.

Helvijs Henselis
Valdes priekssédétajs

2024. gada 31. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.



AS TWINO Properties Gada parskats par periodu no 2023. gada 17. aprila lidz 31. decembrim
Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Registracijas Nr. 40203477150

VISAPTVEROSO IENAKUMU PARSKATS

Pielikums 17.04.2023.-

31.12.2023.

EUR

Pamatdarbibas ienémumi 2. 7224

Pakalpojumu snieg$anas izmaksas 3. (5672)

Bruto pelna 1552

Administracijas izmaksas 4, (6962)

Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 5. 73383

Pelna pirms uznémumu ienakuma nodokla 67 973

Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu -

Pelna péc uznémumu ienakuma nodokja 67 973
Citi ienakumi / (zaudéjumi), kas netiek atspoguloti
apvienoto ienakumu parskata, atskaitot nodoklus

Kopéja parskata perioda visaptverosa pelna 67 973

Pielikumi no 11. lidz 22. lapai ir So finansu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis Olga Golubeva
Valdes priekssédétajs Galvena gramatvede

2024. gada 31. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Registracijas Nr. 40203477150

AKTIVI

ligtermina ieguldijumi
Pamatlidzekli

Paréjie pamatlidzek|i un inventars
Pamatlidzekli kopa
leguldijuma TpaSumi
ligtermina ieguldijumi kopa

Apgrozamie lidzekli
Debitori
Pircéju un pasatrtaju paradi
Citi debitori
Neiemaksatas dalas sabiedribas kapitala
Nakamo periodu izmaksas
Uzkratie ienémumi
Debitori kopa

Nauda
Apgrozamie lidzek]i kopa
Aktivu kopsumma

FINANSU STAVOKLA PARSKATS

Pielikums

Pielikumi no 11. lidz 22. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis
Valdes priek$sédétajs

2024. gada 31. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Olga Golubeva
Galvena gramatvede

31.12.2023.
EUR

48 147
48 147
654 000

702 147

3232
37012
88474

70
675

129463

108 884

238 347
940 494
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FINANSU STAVOKLA PARSKATS

PASIVI Pielikums 31.12.2023.
EUR
Pasu kapitals
Pamatkapitals 10. 690 444
Nesegtie zaudéjumi

parskata gada nesadalita pelna 67 973
Pasu kapitals kopa 758 417
Kreditori

Istermina kreditori

Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem 172 357

Nodok|i un valsts socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas 11. 68

Paréjie kreditori 69

Uzkratas saistibas 12. 9583

Tstermina kreditori kopa 182 077
Kreditori kopa 182 077
Pasivu kopsumma 940 494

Pielikumi no 11. lidz 22. lapai ir So finansu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis Olga Golubeva
Valdes priekssédétajs Galvena gramatvede

2024. gada 31. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Pamat- Nesadalita Kopa

kapitals pelna
EUR EUR EUR
17.04.2023. - - -
Pamatkapitala palielinasana 690 444 - 690 444
Apvienotas pelnas kopsumma parskata gada - 67 973 67 973
31.12.2023. 690 444 67 973 758 417

Pielikumi no 11. lidz 22. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis

Olga Golubeva

Valdes priek$sédétajs Galvena gramatvede

2024. gada 31. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.



AS TWINO Properties Gada parskats par periodu no 2023. gada 17. aprila lidz 31. decembrim

Pérses iela 2A, Riga, LV-

1011

Registracijas Nr. 40203477150

NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

Pielikums

Pamatdarbibas naudas pliasma

Pelna pirms uznémumu ienakuma nodok|a

pamatlidzek|u un inventara nolietojums

ienémumi no ieguldijuma TpaSumu parvértésanas

Zaudéjumi pirms apgrozamo lidzeklu un istermina kreditoru
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam

debitoru paradu atlikumu pieaugums

kreditoru paradu a

tlikumu pieaugums

Pamatdarbibas neto naudas pliisma

leguldiSanas darbibas naudas pliisma

pamatlidzek|u iega

de

ieguldijuma TpaSumu iegade

leguldiSanas darbibas neto naudas plisma

Finansésanas darbibas naudas plisma

pamatkapitala palielinasana

Finansésanas darbibas neto naudas plisma

Parskata gada neto naudas plisma

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 9.

Pielikumi no 11. lidz 22. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis
Valdes priek$sedétaj

2024. gada 31. maija

Olga Golubeva
s Galvena gramatvede

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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17.04.2023.-

31.12.2023.
EUR

67973
1655

(73 254)

(3 626)

(40 989)
11248

(33 367)

(49 802)
(409 917)

(459 719)

601 970

601 970

108 884

108 884
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FINANSU PARSKATA PIELIKUMS

1. Informacija par Sabiedribas darbibu un bitiskam gramatvedibas uzskaites pamatnostadném

Parskata sniedzéjs

Akciju Sabiedriba TWINO Properties (turpmak teksta Sabiedriba), juridiska adrese Pérses iela 2A, Riga.

Sabiedribas pamatdarbibas veids ir sava nekustama TpaSuma pirkSana un pardosana (NACE 68.1), sava vai nomata nekustama
Tpasuma iziréSana un parvaldiSana (NACE 68.2), darbibas ar nekustamo Tpasumu uz liguma pamata vai par atlidzibu (NACE
68.3). Sabiedribas galvena saimnieciska darbiba ir nekustama TpaSuma iegade ar mérki gt Tres ienakumus un laika gaita git
kapitala pieaugumu, palielinoties Tpasuma esos$a nekustama TpaSuma vértibai.

Sabiedribai ir viens balsstiesigais akcionars, kam pieder 35 000 prieksrocibu akcijas, jeb 100% no balsstiesiga pamatkapitala —
SIA TWINO Holding (2021. gada 22.februari Latvijas Uznémumu registra registréta sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu ar
vienoto registracijas numuru 40203295313, juridisko adresi Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija). Savukart, Sabiedribas 655
444 prieksrocibu akcijas bez balsstiestbam tur TWINO Investments AS (2020. gada 26. marta Latvijas Uznémumu registra
registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 44103143823 (“Izplatitajs”), juridisko adresi Pérses iela 2A, Riga,
LV-1011, Latvija.) sava varda, bet TWINO Investments AS klientu, kas iegadajusies akcijas, laba.

Sabiedribas revidents ir zvérinatu revidentu komercsabiedriba BDO Assurance SIA, un atbildigais zvérinatais revidents ir

Raivis Janis Jaunkalns.

Parskata sagatavo$anas pamats

FinanSu parskati ir sagatavoti saskana ar Gramatvedibas likumu un Eiropas Savieniba apstiprinatajiem SFPS gramatvedibas
satandartiem, Starptautiskajiem gramatvedibas standartiem (SGS) un ar tiem saistitajam interpretacijam (kopa saukti - SFPS),
ko ir izdevusi Starptautisko gramatvedibas standartu padome (SGSP) un, kas ir spéka 2023. gada 31. decembri, pienemot, ka
sagaidama nakotné Sabiedriba turpinas tas darbibu.

Parskats par visaptveros$ajiem ienakumiem ir sagatavots atbilstosi izdevumu funkciju metodei. Naudas plGsmas parskats ir
sagatavots saskana ar netieSo metodi. FinanSu parskati ir sagatavoti, izmantojot sakotnéjo izmaksu principu. Visas summas
finansu parskatos ir uzraditas eiro, noapalojot tos lidz veseliem skaitliem.

Saskana ar “Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu” Sabiedriba atbilst mikrosabiedribas statusam un ir
izmantojusi likuma 56. panta atrunatas tiesibas nesagatavot vadibas zinojumu.

Sabiedribas vadiba apstiprinaja Sabiedribas finansu parskatus publicésanai 2024. gada 31. maija. Akcionariem ir tiesibas

noraidit vadibas sagatavotos un iesniegtos finansu parskatus un pieprasit jaunu finansu parskatu sagatavosanu.

Parskata periods

Finansu parskati aptver periodu no 2023. gada 17. aprila lidz 2023. gada 31. decembrim.

Batiski gramatvedibas uzskaites principi

Finansu parskati ir sagatavoti saskana ar sekojoSiem principiem:
1. darbibas nepartrauktibas princips;

2. piesardzibas princips:

- finansu parskatos ir ietverta tikai parskata perioda gata pelna.
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Batiski gramatvedibas uzskaites principi (turpinajums)
- ir nemtas véra visas sagaidamas riska summas un zaudé&jumi, kas ir radusies parskata perioda, pat, ja Sadas pozicijas ir
tikusas identificétas laika posma no parskata perioda pédéjas dienas lidz finansu parskatu sagatavosanas dienai.
- visas vértibas samazinasanas un amortizacijas summas ir aprékinatas un nemtas véra, neatkarigi no ta, vai finansu
iznakums bija pelna vai zaudéjumi.
3. ir nemti véra parskata gada gitie ienémumi un radusies izdevumi, neatkarigi no samaksas datuma vai datuma, kad ir
sanemts vai izrakstits rékins. lzdevumi ir salagoti ar attiecigajiem parskata perioda ienémumiem;
4. aktivi un saistibas ir novertétas atseviski;
5. ir noraditas visas pozicijas, kam ir batiska ietekme uz finanSu parskatu lietotaju vértéjumu vai IEmumu pienemsanu,
nebutiskas pozicijas ir apvienotas, un to atsifréjums ir sniegts pievienotajos pielikumos;

6. dartjumi ir uzskaittti atbilstosi to batibai un ekonomiskajiem apstakliem, nevis tikai balstoties uz to juridisko formu.

Izmainas gramatvedibas uzskaites principos

Jauni standarti, interpretacijas un grozijumi, kas ir stajusies spéka no 2023. gada 1. janvara

Sekojosie grozijumi stajas spéka no 2023. gada 1. janvara:

- 17. SFPS Apdrosinasanas ligumi;

- Gramatvedibas politikas piezime (grozijumi 1. SGS FinanSu parskatu sniegSana un 2. SFPS praktiskas pielietosanas
parskata Bitiskuma novértéjuma veiksana);

- Gramatvedibas aplésu definicija (grozijumi 8. SGS Gramatvedibas politikas, izmainas gramatvedibas aplésés un kltdas);

- Atlikta nodokla aktivi un saistibas, kas radusies no vienas transakcijas (grozijumi 12. SGS lenakuma nodokli);

- Starptautiska nodok|u reforma — Otra pilara paraugnoteikumi (grozijumi 12. SGS lenakuma nodokli) (stajas speka uzreiz péc
grozijumu izdoSanas un retrospektivi).

Sie SFPS standartu grozijumi ir spéka attieciba uz zinojumu periodiem, kuri sakas vai turpinas 2023. gada 1. janvari vai vélak.

Sikaku informaciju par to, ka grozijumi ietekméja Sabiedribu, skatit piemérojamajas piezimés.

17. SFPS Apdrosinasanas ligumi

2017. gada SGSP publicéja 17. SFPS, kas aizstaj 4. SFPS attieciba uz gada parskata periodu, kas sakas no 2023. gada 1. janvara
vai vélak.

17. SFPS ievie§ starptautiski vienotu pieeju apdroSinasanas ligumu uzskaitei. Pirms 17. SFPS visa pasaulé pastavéja
ievérojamas atskiribas attieciba uz apdrosinasanas ligumu uzskaiti un informacijas atklasanu, kur 4. SFPS Java izmantot
daudzas iepriekséjas gramatvedibas pieejas.

Ta ka 17. SFPS attiecas uz visiem uznémuma noslégtajiem apdrosinasanas ligumiem (ar atseviskiem iznémumiem), ta
ieviesana var ietekmét ne tikai apdrosinatajus, ka pieméram SIA “Uznémums”. Sabiedriba veica savu ligumu un darbibu

novértéjumu un secinaja, ka 17. SFPS piemérosana nav ietekméjusi Sabiedribas gada finansu parskatus.

Gramatvedibas politikas piezime (grozijumi 1. SGS Finansu pdrskatu sniegsana un 2. SFSP praktiskds pielietoSanas pdarskata
“Batiskuma novértéjuma veiksana”)

SGSP 2021. gada februart publicéja grozijumus 1. SGS un 2. SFPS praktiskas pielietoSanas parskata. Grozijumu mérkis ir
padarit gramatvedibas politikas informacijas atklasanu informativaku, aizstajot prasibu atklat "nozimigas gramatvedibas

politikas" ar "batisku gramatvedibas politikas informaciju".
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Gramatvedibas politikas piezime (grozijumi 1. SGS Finansu pdrskatu sniegSana un 2. SFPS praktiskds pielietosanas parskata
“Batiskuma noveértéjuma veiksana”) (turpindjums)

Grozijumi ar sniedz noradijumus, kados apstak|os informaciju par gramatvedibas politiku var uzskatit par batisku, un tadél ta
ir jaatklaj. Sie grozijumi neietekmé Sabiedribas finansu parskatu postenu novérté$anu vai uzradisanu, bet ietekmé

Sabiedribas gramatvedibas politiku atklasanu.

Gramatvedibas aplésu definicija (grozijumi 8. SGS Gramatvedibas politikas, izmainas gramatvedibas aplésés un klidas)

8. SGS grozijumi, kas papildinaja gramatvedibas aplésu definiciju, precizé, ka izmainas ievades datos vai novértésanas
metodes izmainu ietekme ir gramatvedibas aplésu izmainas, ja vien tas nav radusas iepriekséjo periodu klidu labosanas
rezultata. Sie grozijumi precizé, kd uznémumi noskir izmainas gramatvedibas aplésés, izmainas gramatvedibas politikd un
iepriek$éja perioda k|tdas.

Sie grozijumi neietekméja Sabiedribas finan$u parskatus.

Atlikta nodokla aktivi un saistibas, kas radusies no vienas transakcijas (grozijumi 12. SGS lenakuma nodokl/i)

2021. gada maija SGSP publicéja 12. SGS grozijumus, kuros precizéts, vai sakotnéjas atziSanas atbrivojums attiecas uz
konkrétiem darijumiem, kuru rezultata vienlaikus tiek atzits gan aktivs, gan saistibas (pieméram, noma 16. SFPS izpratné).
Grozijumi ievie$ papildu kritériju sakotnéjas atziSanas atbrivojumam, saskana ar kuru atbrivojums neattiecas uz tada aktiva
vai saistibu sakotnéjo atziSanu, kas darijuma bridi rada vienadas ar nodokli apliekamas un atskaitamas pagaidu starpibas.

Sie grozijumi neietekméja Sabiedribas finan$u parskatus.

Starptautiska nodoklu reforma — Otra pilara paraugnoteikumi (grozijumi 12. SGS lenakuma nodokli)

2021. gada decembri Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacija (OECD) publicéja globala minimala nodok|a tiesiska
reguléjuma projektu, ko paredzéts izmantot atsevigkas jurisdikcijas. St regul&juma mérkis ir samazinat pelnas parvieto$anu no
vienas jurisdikcijas uz citu, lai samazinatu globalas nodok]u saistibas uznémumu struktdras. OECD 2022. gada marta publicéja
detalizétas tehniskas vadlinijas par noteikumu otro pilaru.

leinteresétas puses pauda SGSP baZas par iespéjamo ietekmi uz ienakuma nodokl|a uzskaiti, jo Tpasi atlikto nodok|u uzskaiti,
kas izriet no otra pilara modela noteikumiem. Atbildot uz ieintereséto pusu bazam, SGSP 2023. gada 23. maija publicéja
galigos grozijumus (turpmak - grozijumi) "Starptautiska nodok|u reforma - otra pilara paraugnoteikumi".

Grozijumi ievieS uznémumiem obligatu iznémumu no informacijas par atlikta nodokla aktiviem un saistibam atzisanas un
atklasanas saistiba ar otra pilara modela noteikumiem. Iznémums ir spéka nekavéjoties un pieméro ar atpakalejosu efektu.
Grozijumi arT paredz papildu informacijas atklasanas prasibas attieciba uz uznémuma paklautibu Otra pilara ienakuma
nodokliem.

Uznémuma vadiba ir noteikusi, ka uz Sabiedribu neattiecas OECD Otra pilara paraugnoteikumi, un iznémums attieciba uz
informacijas par atlikta nodok|a aktiviem un saistibam saistiba ar Otra pilara ienakuma nodokliem atziSanu un atklasanu nav

piemeérojams Sabiedribai.
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ES publicétie un apstiprinatie standarti, papildinajumi un interpretacijas, kas vél nav stajusies spéka

Ir vairaki standarti, standartu grozijumi un interpretacijas, kurus ir izdevusi SGSP un kuri stajas spéka nakotnes uzskaites
periodos, kurus Sabiedriba ir nolémusi neistenot agrak.

Sekojosie grozijumi stajas spéka no 2024. gada 1. janvara:

- Saistibas pardosanas un atpakalnomas darijuma (grozijumi 16. SFPS Noma);

- Saistibu klasifikacija ka 1stermina vai ilgtermina (grozijumi 1. SGS Finansu parskatu sniegsana);

- llgtermina saistibas ar nosacijumiem (grozijumi 1. SGS Finansu parskatu sniegsana); un

- Piegadataju finansésanas ligumi (grozijumi 7. SGS Naudas plismas parskats un 7. SFPS Finansu instrumenti: Informacijas
atklasana)

Turpmak minétie grozijumi ir spéka perioda, kas sakas 2025. gada 1. janvari:

Mainas iespéjas trikums (grozijumi 21. SGS Arvalstu valitas kursu izmainu ietekme)

Sabiedriba paslaik novérté So jauno gramatvedibas standartu un grozijumu ietekmi. Sabiedriba neuzskata, ka 1. SGS grozijumi
batiski ietekmés ta saistibu klasifikaciju, jo konvertéjamo parada instrumentu konversijas iespéja tiek klasificéta ka pasu
kapitala instruments un tadéjadi neietekmé konvertéjama parada ka ilgtermina saistibu klasifikaciju. Sabiedriba neparedz, ka

citi standarti, kurus ir izdevusi SGSP, bet kuri vél nav stajusies speka, bltiski ietekmés Sabiedribu.

Saistitas puses

Saistitas puses ir privatpersonas vai juridiskas personas, kas ir saistitas ar Sabiedribu, atbilstosi zemak noraditajiem
noteikumiem.

(a) Fiziska persona vai Sis personas tuvs radinieks ir saistits ar parskata sniedz€&ju, ja Sai personai:

- ir kontrole vai kopiga kontrole par parskata sniedzéju;

- ir batiska ietekme parskata sniedzéja uznémuma; vai

- ir parskata sniedz&ja vai parskatu sniedzéja mates sabiedribas augstakas vadibas parstavis.

(b) Juridiska persona ir saistita ar parskata sniedzéja uznémumu, ja izpildas kads no sekojosajiem nosacijumiem:

- juridiska persona un parskata sniedzéjs ietilpst viena uznémumu grupa (kas nozimé, ka ikviena mates sabiedriba, meitas
sabiedriba un radnieciga sabiedriba ir savstarpgji saistitas);

- viens uznémums ir otra uznémuma asociéta sabiedriba vai kopuznémums (vai grupas, pie kuras pieder otrs uznémumes,
radniecigas sabiedribas asociéta sabiedriba vai kopuznémums);

- abi uznémumi ir vienas tresas personas kopuznémumi;

- viens uznémums ir tres$a uznémuma kopuznémums, bet otrs uznémums ir tre$a uznémuma asociéta sabiedriba;

- juridisko personu kontrolé vai ta atrodas (a) apakSpunkta noraditas personas kopiga kontrol§;

- (a) apakspunkta (i) dala noraditajai personai ir bltiska ietekme uznémuma, vai ta ir uznémuma (vai T uznémuma mates
sabiedribas) augstakas vadibas parstavis;

- uznémums vai kads grupas, pie kuras tas pieder, dalibnieks sniedz augstakas vadibas personala pakalpojumus parskata
sniedzeéjam vai parskata sniedz&éja mates sabiedribai.

Saistito personu darijums ir resursu, pakalpojumu vai saistibu nodosana starp saistitajam personam, neatkarigi no ta, vai tiek

piemérota maksa.
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Finansu instrumenti

Finansu instruments ir vieno$anas, kas vienai personai rada finansu aktivu un vienlaicigi kadai citai personai — finansu saistibu
vai pasu kapitala vértspapirus.

Sabiedribas nozimigakie finansu instrumenti ir debitoru paradi, bet nozimigakas finansu saistibas — paradi piegadatajiem un
darbuznéméjiem, kas tiesi izriet no veiktas saimnieciskas darbibas.

Finansu instrumentu sakotnéja atzisana

Finansu aktivi un finansu saistibas tiek atzitas Sabiedribas finansu postent, ja Sabiedriba klGst par ligumslédz€éju pusi saskana
ar instrumenta liguma noteikumiem.
Atzitie finansu aktivi un finansu saistibas sakotnégji tiek novértétas to patiesaja vértiba.

Atvasinato finansu instrumentu izmantosana

Atvasinatie finansu instrumenti [idz Sim nav tikusi izmantoti.

Finansu aktivi

Klasifikacija un turbmakais novértéjums

Sakotngjas atziSanas bridi finansu aktivs tiek klasificéts, izmantojot vienu no sekojosajam kategorijam:

- amortizétas izmaksas;

- patiesa vértiba, kas atspogulota paréjos visaptverosajos ienakumos (FVOCI); vai

- patiesa vértiba, kas atspogulota pelnas vai zaudéjumu aprékina (FVTPL).

FinanSu aktivs tiek novértéts atbilstoSi ta amortizétajam iegades izmaksam, ja tas atbilst abiem zemak noraditajiem
nosacijumiem, un tas netiek klasificéts ka novértéjams FVTPL:

- aktivs tiek turéts komercdarbibas mode)a ietvaros, kura mérkis ir turét aktivus nolika piesaistit naudas plismas uz liguma
pamata; un

- finansu aktiva ligumiskie noteikumi noteiktos datumos rada naudas plasmas, kas ietver tikai pamatsummas un procentu
maksajumus (“SPPI”) par neatmaksato pamatsummu.

FinansSu aktivs tiek novértéts ta patiesaja vértiba ar atspogulojumu paréjos visaptverosajos ienakumos (FVOCI), ja tas atbilst
abiem zemak minétajiem nosacijumiem, un tas netiek klasificéts ka novértéjams FVTPL:

- aktivs tiek turéts uznémeéjdarbibas modela ietvaros, kura mérkis tiek sasniegts piesaistot naudas plismas uz liguma pamata
un pardodot finansu aktivus; un

- finanSu aktiva ligumiskie noteikumi noteiktos datumos rada naudas plismas, kas ietver tikai pamatsummas un procentu
maksajumus par neatmaksato pamatsummu.

Atbilstosi SFPS 9, nauda banka, saistito pusu debitoru paradi un paréjie aktivi tiek novértéti to amortizétaja iegades vértiba.

Pamatlidzekli

Pamatlidzek|i tiek iegramatoti to iegades vértiba, atskaitot jebkadas vélak uzkratas nolietojuma izmaksas un vértibas
samazinasanas zaudéjumus. Nolietojums tiek aprékinats, izmantojot linearas nolietojuma aprékinasanas metodi, lai
norakstitu aktiva vértibu ta lietderigas izmantosanas laika.

Sabiedriba atzist pamatlidzek|u izmaksas ka aktivu, ja pastav varbitiba, ka Sabiedriba gls ar So poziciju saistitos nakotnes
ekonomiskos ieguvumus, un $adas pozicijas izmaksas var tikt ticami novértétas. Pamatlidzeklu izmaksas ietver pirkuma cenu,

transporta izmaksas, neatskaitamos nodok]us, uzstadisanas un citus ar ta iegadi vai izmantosanu tiesi saistitus izdevumus.
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Pamatlidzekli (turpinajums)
Pamatlidzeklu uzturésanas (vai pamatlidzek|lu teko$a remonta) izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai zaudéjumu
aprékina, kura tas ir radusas. Pamatlidzek|u batisku (funkcionali nozimigu) uzlabojumu izmaksas tiek kapitalizétas.

Ir pieJaujama lidzvértigu pamatlidzek|u grupésana komplektos.

Pamatlidzeklu lietderigas lietosanas laiks

Meébeles - 5 gadi

Datori un biroja aprikojums - 4 gadi

Nekustamajos ipasumos izvietotas elektroierices - 3 gadi
Paréjie pamatlidzek|i - 3 gadi

Inventars - 2 gadi

Sabiedriba katra finanSu gada beigas novérté pamatlidzek|u atlikuSo lietderigas lietoSanas laiku. Ja apléses atSkiras no
iepriek$&jam, izmainas tiek uzskaititas ki izmainas gramatvedibas aplésés. Sis apléses var bitiski ietekmét pamatiidzeklu

uzskaites vértibu un nolietojumu, kas tiek atzits pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Pamatlidzek]u vértibas samazinasanas

Sabiedriba parskata savu pamatlidzeklu un nematerialo aktivu vértibu ikreiz, kad ir kadi notikumi vai apstakli, kas apstiprina,
ka uzskaites vértiba var tikt neatgita. Sabiedribas pamatlidzek|u vértibas samazinasanas tests ir balstits uz lietoSanas vértibas
aprékiniem, kuros izmantots diskontétas naudas plismas modelis. Naudas plismas tiek balstttas uz nakamo gadu prognozém
un neietver parstrukturésanas darbibas, kuras Sabiedriba vél nav uznémusies, vai neietver nozimigus nakotnes ieguldijumus,

kas uzlabotu parbaudamo aktivu naudas generésanas spéju.

leguldijuma Tpasumi

Sabiedriba atzist ieguldijuma Tpasumus atbilstoSi to sakotnéjai vértibai — iegades izmaksam vai raZoSanas pasSizmaksai.
leguldijuma Tpasuma iegades izmaksas ietver pirkuma cenu, neatskaitamos nodoklus, valsts nodevas, finanséjuma piesaistes
izdevumus, uzstadiSanas un citus ar ta iegadi vai izmantosanu tiesi saistitus izdevumus.

Péc sakotnéjas vértibas noteikSanas ieguldijuma TpaSumus uzskaita izmantojot patiesas vértibas modeli, kas nosaka ka
ieguldijuma Tpasumi netiek paklauti amortizacijai un izmainas patiesaja vértiba tiek atzitas pelnas vai zaudéjumu apréekina.
Reizi gada Sabiedriba veic katra ieguldijuma TpaSuma novértéjumu.

Ja ieguldijuma 1pasuma vértiba bilances datuma ir zemaka par ta bilances vértibu un sagaidams, ka vértibas samazinajums
bis ilgstoss, ieguldijuma Tpasumu novérté atbilstosi zemakajai vértibai.

Zaudéjumus no vértibas samazinasanas atzist pelnas vai zaudéjumu apréekina. Zaudéjumi no ieguldijuma Tpasumu vértibas
samazinasanas tiek aprékinati, par pamatu nemot starpibu starp aktivu uzskaites un atglistamo vértibu, ko nosaka,
izmantojot profesionalu neatkarigu vértétaju vértéjumus.

Péc tada pasa principa ieprieks atzitie zaudéjumi no vértibas samazinajuma tiek apvérsti apstaklos, kad atglistama vértiba
parsniedz ieguldijuma Tpasuma uzskaites vértibu, ta lai ieguldijuma Tpasuma vértiba parsniegtu vértibu, kada Sim Tpasumam

bltu, ja vértibas samazinajums netiktu atzits.
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Nauda un tas ekvivalenti

Nauda un tas ekvivalenti sastav no naudas lidzekliem kasé un neierobezotiem atlikumiem bankas, kuru sakotnéjais atmaksas
termins ir mazaks vai vienads ar 90 dienam, un kam nav piemérojami ligumiski apgratinajumi. Nauda un tas ekvivalenti tiek
uzskaititi amortizétaja vértiba.

Sajos finansu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti eiro (EUR). Visi darijumi arvalstu valiitas ir parrékinati EUR péc Eiropas
Centralas Bankas oficiali noteikta valltas kursa attieciga darfjuma veikSanas diena. Parskata perioda pédéja diena monetarie
[[dzekli un saistibas, kas izteikti arvalstu vallta, tiek parrékinatas EUR péc Eiropas Centralas Bankas noteikta kursa, kas ir
spéka bilances datuma (dienas beigas). Arvalstu valGtas kursu svarstibu rezultata gita pelna vai zaudéjumi tiek atspoguloti
parskata perioda pe)nas vai zaudéjumu aprékina neto veértiba.

Parskata perioda nebija veikti darfjumi arvalstu valatu izteiksme.

Paréjie debitoru paradi
Paréjie debitoru paradi, kas tiek ieklauti finanSu parskata pozicija “paréjie aktivi”, ir finansu aktivi, kas tiek uzskaititi

amortizétaja vertiba. Paréjie debitoru paradi tiek sakotnéji novértéti to patiesaja vértiba un vélak amortizétaja vértiba.

Finansu saistibas
FinanSu saistibas sakotngji tiek atzitas to patiesaja vértiba. Sabiedriba partrauc finansu saistibu atziSanu tikai tad, kad

saistibas ir izpilditas, atceltas vai beigusas.

Finansu aktivu un saistibu ieskaits
Tiek veikts finansu aktivu un saistibu ieskaits, un neto summa tiek noradita finansu parskata postent tikai, ja juridiski pastav
ieskaita tiesibas attieciba uz atzitajam summam, un pastav noliks norékinaties péc neto principa vai vienlaicigi realizét aktivu

un izpildit saistibas.

Finan$u aktivu un saistibu patiesa vértiba

Finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba ir summa, par kadu $adu aktivu var apmainit vai saistibu var izpildit, kompetentu,
griboSu un nesaistitu darijjuma pusu starpa noslégta darijuma ietvaros.

AtziSanas bridi Sabiedriba novérté finanSu aktivus un saistibas to iegades vértiba, kas — atbilstosi Sabiedribas vadibas
viedoklim, atbilst to patiesajai vértibai iegades bridi, pieskaitot jebkadus saistitos papildu izdevumus.

Patiesa vértiba ir cena, kas tiktu sanemta, pardodot aktivu, vai nododot saistibas, ierasta, tirgus praksei atbilstoSa darfjuma
ietvaros starp tirgus daltbniekiem galvenaja tirgd Sada novértéjuma diena vai, ja galvenais tirgus nepastav — visizdevigakaja
tirgl, kam Sabiedribai ir piekJuve attiecigaja diena.

Sabiedriba izmanto vértésanas metodes, kas maksimali palielina atbilstoSu novértéjamu datu izmantoSanu un samazina
nenovértéjamu datu izmantoSanu. Izvéléta vértéSanas metode ietver visus faktorus, kadus tirgus dalibnieki apsvértu
konkrétajos apstak]os.

Vislabakais finansu instrumenta patiesas vértibas pieradijums sakotnéjas atziSanas bridi parasti ir darijuma cena, t.i.,

samaksatas vai sanemtas atlidzibas patiesa vértiba.
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SFPS 13 patiesas vértibas novértésanas hierarhija.

SFPS 13 paredz noteiktas informacijas izpausanas prasibas, kas paredz patiesaja vértiba novértéto finansu aktivu un finansu
saistibu klasificéSanu, izmantojot patiesas vértibas hierarhiju, kas atspogulo patiesas vértibas novértéjuma izmantoto datu
nozimigumu. Patiesas vértibas hierarhijas limeni ir sekojosi:

- Aktivajos tirgos kotéta (nekorigéta) cena par identiskiem aktiviem vai saistibam (1. limenis);

- Tirgus dati, kas nav 1. iment ietvertas kotétas cenas, kas ir tiesSi (t.i., cenu veida) vai netiesi (t.i., atvasinati no cenam)
novérojami attieciba uz aktivu vai saistibu (2. lilmenis);

- Dati attieciba uz aktivu vai saistibam, kas nav balstiti uz novérojamajiem tirgus datiem (nenovértéjami dati) (3. limenis).
FinansSu aktiva vai finansu saistibu patiesas vértibas hierarhijas limenis tiek noteikts, balstoties uz zemako datu lTmeni, kas ir
batisks patiesas vértibas novértéjuma. Finansu aktivi un finansu saistibas tiek pilniba klasificétas tikai viena no minétajiem

trim l[imeniem.

lenémumu un izdevumu atziSana

lenémumi un izdevumi tiek ietverti pelnas vai zaudéjumu parskata, neatkarigi no to sanemsanas vai maksajuma dienas.
Nekustamo Tpasumu Tres ienémumi tiek atziti saskana ar uzkrasanas principu, ievérojot SFPS.15 5 solu modeli: identificéjot
ligumu, identificéjot saistibas par liguma izpildes pienakumiem (un to skaitu), nosakot un attiecinot darijjuma cenu uz izpildes

apsolijjumiem un atzistot ienémumus, kad izpildes pienakumi ir izpilditi.

Uznémumu ienakuma nodoklis

Izpildoties Uznémumu ienakuma nodokla likuma 17. panta 12. dalas 1. punktamu un 3. punktam, kas nosaka, ka tada
sabiedriba, kas parskata gada ir registréta uznémumu registra vai parskata gada ir veikusi iedzivotaju ienakuma nodokla vai
valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas par darbinieku ne mazak ka 100 euro apméra var neaprékinat uznémumu

ienakuma nodokli EUR 50 EUR apméra — par parskata periodu netika aprékinats un atzits uznémumu ienakuma nodoklis.

Uzkrajumi
Uzkrajumi tiek atziti, ja Sabiedribai ir aktualas saistibas (juridiskas vai strukturalas), ko ir izraisijis kads pagatnes notikums, un

pastav iespéjamiba, ka Sabiedribai biis pienakums izpildit Sadas saistibas, un $adu saistibu apjoms var tikt ticami noveértéts.

Uzkratas saistibas neizmantotajiem atvalinajumiem
Uzkrato saistibu summa tiek noteikta, reizinot katra darbinieka vidéjo atalgojumu parskata gada pédéjos 6 ménesos par

vienu dienu ar darbinieka parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu.

lespéjamas saistibas un aktivi
Saja finandu parskata iespéjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iespéjamiba, ka lidzekli tiks
izdoti, klUst pietiekami pamatota. lesp&jamie aktivi Saja finansu parskata netiek atziti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad

iespéjamiba, ka ar darijjumu saistitie ekonomiskie guvumi nonaks lidz Uznémumam, ir pietiekami pamatota.
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ApléSu izmantosana

Sagatavojot finansu parskatus, Sabiedribas vadiba veic apléses un izdara pienémumus, kas ietekmé parskatos ietverto aktivu
un saistibu apjomu un neparedzétos izdevumus finansu parskatu sagatavosanas diena, un finansSu parskatos noraditas
parskata perioda ienémumu un izdevumu summas. Faktiskie rezultati var atskirties no Sim aplésém.

Apléses un pienémumi tiek pastavigi parskatiti. Izmainas gramatvedibas aplésés tiek atzitas perioda, kura sadas apléses tiek
parskatitas, ja veiktas izmainas ietekmé tikai So periodu, vai ari perioda, kura sadas apléses tiek parskatitas, un turpmakajos

periodos, ja izmainas skar aktualo un nakamos periodus.

Pasu kapitals un rezerves
Pasu kapitals ietver pamatkapitalu un nesadalito pelnu.

Notikumi péc bilances datuma
Finansu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata perioda beigam, kas sniedz papildu informaciju par Sabiedribas

finansialo stavokli bilances sagatavoSanas datuma (korigéjosSie notikumi). Ja notikumi péc parskata perioda beigam nav

......

- I . 17.04.2023.-

2. Pamatdarbibas ienémumi 31.12.2023.
EUR

lenémumi no dzivok|u iziréSanas 7224
7224

3.  Pakalpojumu snieg$anas izmaksas 17.04.2023.-
31.12.2023.

EUR

Komunalie un apsaimnieko$anas izdevumi 1739
Pamatlidzek|u un inventara nolietojums 1655
Nekustamo TpaSumu parvaldiSanas izdevumi 1171
Platformu komisiju izdevumi 1107
5672

4. Administracijas izmaksas 17.04.2023.-
31.12.2023.

EUR

Gada parskatu un revizijas izdevumi* 3900
Valsts nodevu izmaksas 875
Bankas komisiju izmaksas 760
Personala izmaksas** 403
IT izdevumi, t.k. datoru noma 167
Paréjie izdevumi 857
6 962

* Parskata gada laika Sabiedriba no revidentiem citus pakalpojumus nav sanémusi.

** Parskata perioda valdes locekliem par darbu valdé atlidziba netika aprékinata.
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5.  Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 17.04.2023.-
31.12.2023.
EUR
lenémumi no ieguldijuma TpaSumu parvértésanas 73 254
Paréjie ienémumi 129
73383
6. Pamatlidzekli, inventars un ieguldijuma ipaSumi
leguldr- Paréjie  Inventars Kopa
juma pamatlid-
ipaSumi* zekli
legades vértiba EUR EUR EUR EUR
17.04.2023. - - - -
legadats 580 746 45 694 4108 630 548
Parvértésanas rezultats 73254 - - 73 254
31.12.2023. 654 000 45 694 4108 703 802
Uzkratais nolietojums
17.04.2023. - - - -
Aprékinats - 1424 231 1655
31.12.2023. - 1424 231 1655
Atlikusrt bilances vértiba
17.04.2023. - - - -
31.12.2023. 654 000 44 270 3877 702 147

* leguldijuma Tpasumus veido 3 nekustamie Tpasumi (dzivokli). Nekustamie Tpasumi tiek izmantoti Sabiedribas
pamatdarbibas nodrosinasanai - piedavati istermina Trei, istermina ires platformas booking.com un airbnb.com.

7.  Pircéju un pasutitaju paradi 31.12.2023.
EUR

Norékini ar platformam 2373
Noreékini ar saistitiem uznémumiem 859
3232

8.  Citi debitori 31.12.2023.
EUR

Norékini par PVN priekSnodokli 37012
37012

9. Nauda 31.12.2023.
EUR

Naudas lidzekl]i norékinu kontos banka 108 884
108 884
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10. Pamatkapitals

2023. gada 31. decembri Sabiedribas registrétais pamatkapitals sastavéja no 690 444 akcijam ar nominalvértibu 1 EUR.

Apmaksatais kapitals ir EUR 601 970 (EUR 88 474 péc stavokla uz 31. decembri vél nebija apmaksats).

Sabiedribai ir viens balsstiesigais akcionars, kam pieder 35000 prieksrocibu akcijas, jeb 100% no balsstiesiga

pamatkapitala — SIA TWINO Holding (2021. gada 22.februari Latvijas Uznémumu registra registréta sabiedriba ar

ierobeZotu atbildibu ar vienoto registracijas numuru 40203295313, juridisko adresi Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija).
Savukart, Sabiedribas 655 444 prieksrocibu akcijas bez balsstiestbam tur TWINO Investments AS (2020. gada 26. marta

Latvijas Uznémumu registra registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 44103143823 (“Izplatitajs”),

juridisko adresi Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija.) sava varda, bet TWINO Investments AS klientu, kas iegadajusies

akcijas, laba.

11. Nodokli un socialas apdrosinasanas maksajumi

Socialais nodoklis

ledzivotaju ienakuma nodoklis
Tdrisma nodeva

Riska nodeva

12. Uzkratas saistibas

Uzkratas saistibas par sanemtajiem pakalpojumiem
Uzkratas saistibas par neizmantotiem atvalinajumiem

13. Darijumi ar kopiga kontrolé esoSiem uzpémumiem

Prasibas:
Sabiedribas varda sanemtie maksajumi
neiemaksatas dalas sabiedribas kapitala
Saistibas:

paradi par sanemtiem pakalpojumiem un iegadatiem aktiviem

uzkratas saistibas par sanemtiem pakalpojumiem
Darijumi parskata perioda:

sanemti pakalpojumi
iegadati ieguldijuma Tpasumi, pamatlidzek|i un inventars
norékini par pelnas sadali

Visi darijumi ar saistitajam sabiedribam ir veikti tirgus vértiba.
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EUR
34
21
12

1
68

31.12.2023.

EUR
9553
30
9583

31.12.2023.
EUR

859
88474

172 263
6271

(18 038)
(608 517)
(359)
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14. Uzpémuma nodarbinato personu vidéjais skaits 31.12.2023.
2
15. Arpusbilances prasijuma tiesibas un saistibas

Péc stavokla uz 31.12.2023. Sabiedribai nav arpusbilances saistibu un iekilato aktivu.

16. Notikumi péc parskata perioda beigam

2024. gada februari Sabiedriba mainija juridisko un korespondences adresi uz Pérses iela 2A, Riga, LV-1011.
2024. gada 1. marta ir veiktas izmainas Sabiedribas padomes sastava iecelot 2 jaunus padomes locek|us: Artiru Cekulinu
un Péteri Bodnieku. Vienlaicigi ar 2024. gada 1. martu atceJot no amata iepriek$éjos padomes loceklus Linardu

Anisimovu un Ivo Breici.

Helvijs Henselis Olga Golubeva
Valdes priek$sédétajs Galvena gramatvede

2024. gada 31. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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Neatkarigu revidentu zinojums

TWINO Properties AS akcionaram

Misu atzinums par finansu parskatu

Esam veikusi akciju sabiedribas “Twino Properties” (Sabiedriba) pievienotaja gada parskata
ietverta finansu parskata no 4. lidz 22. lapai reviziju. Pievienotais finansu parskats ietver:

e finansu stavokla parskatu 2023. gada 31. decembrT;

e pelnas vai zaudéjumu un visaptveroso ienakumu parskatu par gadu, kas noslédzas 2023. gada
31. decembrT;

e pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri,
e naudas plusmas parskatu par gadu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri, ka ar1

e finansu parskata pielikumu, kas ietver bitisku informaciju par gramatvedibas politikam un
citu paskaidrojosu informaciju.

Masuprat, pievienotais finansu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par AS “Twino
Properties” finansialo stavokli 2023. gada 31. decembri un par tas darbibas finansu rezultatiem
un naudas plusmu gada, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri, saskana ar Eiropas Savieniba
apstiprinatajiem SFPS Gramatvedibas standartiem (turpmak SFPS).

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”)
més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem Starptautiskajiem revizijas
standartiem (turpmak SRS). Misu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir turpmak aprakstiti
msu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

M&s esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas standartu
padomes izstradata Starptautiska Profesionalu gramatvezu &tikas kodeksa (tostarp
Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibam un Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam
neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas masu veiktajai finansu parskata revizijai Latvijas
Republika. M&s esam ieverojusi ar1 Starptautiska Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa
(tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos
paréjos profesionalas étikas principus un objektivitates prasibas.

Més uzskatam, ka misu iegltie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstosu pamatojumu
musu atzinumam.

Ziposana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:

e informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,
e vadibas zinojums, kas sniegts pievienota gada parskata 4. (idz 5. lapai.

Masu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un
meés nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu, iznemot to, ka noradits musu zinojuma
sadala Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finansu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to
darot, izvertét, vai s1 cita informacija butiski neatskiras no finansu parskata informacijas vai
no misu zinasanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida btiskas
neatbilstibas.

Latvija registréta sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “BDO ASSURANCE” ir BDO International Limited dalibfirma. BDO International Limited ir Apvienotas
Karalistes sabiedriba ar ierobezotu atbildibu galvojuma apmeéra.
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Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gutas zinas un izpratni par
Sabiedribu un tas darbibas vidi, més secinam, ka cita informacija ir batiskas neatbilstibas, musu
pienakums ir zinot par Sadiem apstakliem. Misu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem
butu jazino.

Citas zinosanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu musu pienakums ir sniegt viedokli, vai
Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavosanu reglament&josa normativa akta,
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz musu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, masuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finansu parskats, sniegta
informacija atbilst finansu parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticeta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu
parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finansu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru prieksstatu,
sagatavosanu saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem SFPS Gramatvedibas standartiem,
ka ar1 par tadas iekSéjas kontroles sistémas uzturésanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir
nepieciesama, lai bltu iesp&jams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne
kludas dél izraisitas butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finansu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas sp€ju turpinat darbibu,
péc nepiecieSamibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas sp&ju
turpinat darbibu un darbibas turpinasanas principa piemérosanu, ja vien vadiba neplano
Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigsanu, vai ari tai nav citas realas alternativas ka
Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigsana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata
sagatavosSanas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Masu meérkis ir ieglt pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur kltdas
vai krapsanas dél izraisitas bitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts
atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas
veikta saskana ar SRS, vienmer tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krapsanas vai kltidas dél, un tas ir uzskatamas par biitiskam, ja var pamatoti uzskatit,
ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos |émumus, ko lietotaji
pienem, balstoties uz So finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus
spriedumus un saglabajam profesionalo skepticismu. Més ar:

e identificéjam un izvértéjam riskus, ka finanSu parskata varétu bat krapsanas vai kltudas dél
izraisttas butiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediras So risku
mazinasanai, ka art ieglistam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstosu
pamatojumu masu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas bdtiskas neatbilstibas krapsanas dél,
ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas kllidas izraisitas neatbilstibas, jo krapsana var
ietvert slepenas norunas, dokumentu viltosanu, informacijas neuzradisanu ar nodomu,
informacijas nepatiesu atspogulosanu vai iekséjas kontroles parkapumus;

e ieglstam izpratni par iekséjo kontroli, kas ir butiska revizijas veiksanai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstosas revizijas procediras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu
par Sabiedribas iek$€éjas kontroles efektivitati;
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e izvertéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilsttbu un gramatvedibas aplésu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpinasanas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegutajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav butiska nenoteiktiba
attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas sp&ju
turpinat darbibu. Ja més secinam, ka bdtiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek
vérsta uzmaniba uz finansu parskata sniegto informaciju par siem apstakliem, vai, ja sada
informacija nav sniegta, més sniedzam modificétu atzinumu. Misu secinajumi ir pamatoti
ar revizijas pieradijumiem, kas iegtti lidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes
notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

e izvértéjam visparéju finansu parskata struktdru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai finansu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esosos
dartjumus un notikumus.

Meés sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam
informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka ar1 par svarigiem revizijas novérojumiem,
taja skaita par butiskiem ieksgjas kontroles trikumiem, kadus més identificéjam revizijas laika.

“BDO ASSURANCE” SIA
Kalku iela 15-3B, Riga, LV1050
Licence Nr. 182

Raivis Janis Jaunkalns
Zveérinats revidents
Sertifikata Nr. 237
Valdes loceklis

Riga, Latvija
2024. gada 31. maija

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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