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Aizdevuma, kas nodroSinats ar nekustama 1pasuma hipoteku, liguma arpustiesas
izpildes nodrosinasanas vadlinijas

Sis vadlinijas ir izstradatas sadarbiba ar Pasaules Bankas ekspertiem tehniskas
palidzibas programmas ietvaros, nemot vera starptautisko un Latvijas banku Sobrid istenoto
labako praksi, ka arl nemot véra Eiropas Banku iestades pamatnostadnés par kavétiem
maksajumiem un piespiedu atsavinaSanu noteiktds prasibas. Vadlinijas ietver vispargjos
principus aizdevuma, kas nodro$inats ar nekustama ipasuma hipoteku, liguma (turpmak —
aizdevuma ligums) arpustiesas izpildes nodro§inasanai.

Ta ka aiznéméjs un aizdevgjs ir ieintereséti rikoties taisnigi un sapratigi aizp€méja
finansialo problému risinasana, lai domstarpibas par jebkuru nokavétu maksajumu tiktu
atrisinatas bez tiesas Iidzdalibas, ka arT nemot veéra finansu pakalpojumu raksturu, ierosinam
ikvienam aizdev€jam (bankai, krajaizdevu sabiedribai vai citam nebanku sektora aizdeveéjam)
rupigi izverteét sadarbibu ar katru finansialas grutibas nonakuSu aiznémeju un aizdevuma
parstrukturéSanas procesa piemérot Sajas vadlinijas minétos principus.

Vispargjie principi aizdevuma Iiguma arpustiesas izpildes nodroSinaSanai biitu
attiecinami vienigi uz aizdevuma ligumiem, kas noslégti ar patérétajiem, un tikai gadijumos,
kad konkréta fiziska persona ir nonakusi finansialas griitibas, kas vartu sarezgit vai padarit
neiesp&jamu aizdevuma liguma izpildi.

Vadlinijas nekada veida neietekmé tiesibu aktu un noslégta aizdevuma liguma saistoSo
speku un piemérosanu.

1. princips. Aizne@mejs pec iesp&jas atrak verSas pie aizdeveja, lai apspriestu maksajumu
problémas ar mérki panakt atraku to atrisinaSanu.

1.1. Aizne€mgjs peéc iesp&jas atrak verSas pie aizdev€ja, lai apspriestu jebkuras
pastavosas vai nakotn€ iesp&jamas kaveéto maksajumu problémas un izslégtu ikménesa rékina
papildinajumu ar nokavéjuma procentiem un ligumsoda aprékinu par nokavétu maksajumu.

1.2. Aizdev€js un aizn€me€js sava starpa vai to pilnvarotie parstavji apspriez paradu
izveidoSanas iemeslus, aiznéméja finansialo stavokli un priekSlikumus paradu samaksai
(pieméram, lidzgji izskata, vai paradu iemesli ir islaicigi vai ilglaicigi un vai aiznéméjs var
samaksat paradus sapratiga termina).
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Aizdevgjs nodrosina, ka ta darbiniekiem ir atbilstoSas zinasanas darbam ar aiznéméjiem,
kuriem ir aizdevuma maksajumu problémas.

2. princips. Aizdev€js nodroSina aizpéméju ar detaliz€tu aizdevuma liguma minéto
maksajumu parskatu. Aizdevejs informé aiznémé&ju par aizdevuma liguma noteikto saistibu
neizpildes sekam (piemé&ram, papildu izmaksam, ligumsodiem, iesp&jamo Ipasuma zaudéSanu
u.c.), ka arT par pieejamajiem valsts noteiktajiem mehanismiem vai atbalstu, ja tads pastav.

Apspriezot pastavosas maksajumu kavejumu problémas, aizdevéjs uzsver aizpémeéja
sadarbibas ar aizdev&ju nozimi un nodroSina aiznéméju ar detaliz€tu aizdevuma liguma
minéto maksajumu parskatu, ieklaujot vismaz $adu informaciju:

1) paradu kopg€jais apmeérs;

2) nenomaksatas aizdevuma pamatsummas apmers;

3) piemérojamie nokav&juma procenti vai ligumsods un, ja nepiecieSams, informacija
par maksajamajiem procentiem vai ligumsodiem un to aprékins.

3. princips. Darbibas aizdevuma liguma arpustiesas izpildes nodroSinasanai tiek saktas,
ja aiznémgjs ir nonacis finansialas grutibas.

3.1. Darbibas aizdevuma Iiguma arpustiesas izpildes nodroSinasanai tiek saktas, ja
aiznémgéjs ir nonacis finansialas grutibas, kas varétu sarezgit vai padarit neiesp&jamu
aizdevuma liguma izpildi.

3.2. Par darbibam aizdevuma liguma arpustiesas izpildes nodrosinasanai Iidz&ji vienojas
brivpratigi, un panakta vienosanas neskar lidz&ju tiesibas, kas izriet no aizdevuma liguma.

3.3. Aizpémgjam tiek piedavata aizdevuma atmaksas iesp€ja, nosakot stenojamu un
maksimali ilgsp&jigu aizdevuma un piemérojamo nokav€uma procentu vai ligumsoda
atmaksas grafiku.

4. princips. Laba ticiba.

Visas sarunas starp aizdevéju un aiznéméju notiek labticigi ar merki atrast konstruktivu
risinajumu.

5. princips. Skaidras informacijas sniegSana.
5.1. Lidzgji bez viltus un maldiem nodroSina viens otru ar skaidru un pietiekamu
informaciju.

5.2. Aizdevgjs, cik tas ir iesp&jams, dokumenté iemeslus, kapéc aiznémé&jam piedavatais
aizdevuma restrukturizacijas variants atbilst vipa individualajiem apstakliem. Visas
vienoSanas par izmainam aizdevuma atmaksas grafika un citam darbibam aizdevuma liguma
izpildes nodro$inaSanai tiek noformétas rakstveida.

6. princips. Aizpe€mgéjs nodroSina aizdeve€ju ar visu nepiecieSamo informaciju, kas ietver
zinas par ienakumiem, lai nodroS§inatu sava finansiala stavokla pienacigu izveértéSanu.



Aizneémejs nodrosina aizdevE&ju ta noteiktaja termina ar visu nepiecieSamo informaciju
par regularajiem ienakumiem un citiem finanSu avotiem (krajkonti, ieguldijumi u.c.),
pasreizejiem darba apstakliem, ienakumiem no saimnieciskas darbibas, turpmakajam darba
perspektivam u.c., lai nodroSinatu sava finansiala stavokla pienacigu izveérteéSanu.

7. princips. Visi iesp&jamie aizdevuma parstrukturéSanas risinajumi tiek izskatiti un
apspriesti pirms aizdevuma nodrosinajuma realizacijas.

7.1. Visus iesp&jamos aizdevuma parstrukturéSanas risinajumus Iidz&ji izskata un
apspriez pirms aizdevuma nodrosinajuma realizacijas.

7.2. Aizdevgjs iekilata ipaSuma realizaciju nesak, kamér aktivi tiek meklets aizdevuma
parstrukturéSanas risindjums vai aizn€mejs ir spé&jigs parliecinat aizdevéju par to, ka vina
darbibas ir verstas uz iekilata ipaSuma realizaciju par sapratigu cenu.

7.3. Lidzgji apspriez iesp&jamos risinagjumus kavéto maksajumu noverSanai, 1pasi
aizdevuma noteikumu mainu, pieméram:

7.3.1. aizdevuma termina pagarinasanu, ja aiznéméja vecums nesasniedz valsti noteikto
pensionéSanas vecumu aizdevuma p&deja maksajuma veikSanas datuma;

7.3.2. aizdevuma procentu likmes veida mainu (pieméram, fiks€to aizdevuma procentu
likmi aizstat ar mainigo likmi), ja tas var nodro$inat méneSa maksajumu apmeéra
samazinasanu;

7.3.3. iesp€ju nepalielinat procentu likmes [imeni, lai sekmétu aizdevuma atdoSanu;

7.3.4. aizdevuma procentu samaksas atlik$anu;

7.3.5. nokavéto maksajumu kapitalizéSanu. Nokavétie maksajumi var tikt kapitalizéti,
pieskaitot tos kredita pamatsummai vai vienojoties par jauna aizdevuma izsniegSanu,
nepiemérojot ligumsodu vai nokav€juma procentus. Uzkratie procenti var tikt kapitalizéti par
ierobezotu laika periodu, ja aizdevgjs uzskata, ka aizn€méja maksajumu veikSanas griitibas ir
islaicigas p&c bitibas vai ja aiznéméjam ir labas perspektivas uzlabot savu stavokli nakotng;

7.3.6. paradu kapitaliz€Sanu, vienojoties par jauna aizdevuma izsniegSanu, kura esosie
paradi var tikt kapitalizéti ka dala no jauna aizdevuma, nepiem&rojot ligumsodu vai
nokavgjuma procentus;

7.3.7. aizdevuma dalas iesaldéSanu ka Tslaicigu risinajumu paradu novérSanai, uz laiku
apturot aizdevuma pamatsummas atmaksu, ar nosacijumu, ka aiznémg&js var nodroSinat
liguma noteikto procentu maksajumu veikSanu,

7.3.8. iespgju aizdevejam ar aiznéméja piekriSanu nopirkt iekilato paSumu un izirét vai
iznomat to aizn€mejam, nosakot aizné€meja tiesibas atpirkt ipaSumu par noteiktu cenu, ja vina
finansialais stavoklis uzlabosies;

7.3.9. iesp€ju aiznéméjam brivpratigi pardot iekilato TpaSumu, ja aizn€méjs ir spejigs
parliecinat aizdevéju par to, ka vina darbibas ir vérstas uz iekilata ipaSuma realizaciju par
sapratigu cenu un saskana ar sapratigu profesionalu padomu. Aizdevéjs nesak iekilata
IpaSuma realizaciju tiesas cela, un aiznéméjs turpina veikt visas nepiecieSamas darbibas, lai
pardotu iekilato ipasumu.

8. princips. Tuliteja atbilde uz katru aiznémeéja priekslikumu.

Aizdevejs nekav€joties atbild uz katru aizpéméja rakstveida priekslikumu par
maksajumu veikSanu. Ja aizdev@js nepiekrit Sadam priekSlikumam, tas rakstveida pazino



aizn€méjam par nepiekriSanas iemesliem 15 darba dienu laika no priekslikuma sanemsSanas
dienas.

9. princips. Pardomu periods jauna priekslikuma izskatiSanai.

9.1. Aizdevgjs dod aizn@mejam ne mazak ka 15 darba dienas ilgu laiku, kura izskatams
katrs priekSlikums par jaunu maksajumu grafiku, lai dotu iesp&ju aiznéméjam sanemt padomu
un apspriest piedavato priekslikumu.

9.2. Aizdevgjs priekslikumu sagatavo skaidri un neparprotami, lai aizné€méjs izprastu
priekslikuma butibu.

10. princips. Sapratiga un istenojama aizdevuma parstrukturéSana.

Aizdevuma parstrukturéSanas priekslikums ir Tstenojams ar sapratigu maksajumu
grafiku, saskana ar kuru ar aizdevuma apkalpoSanu saistitic maksajumi neparsniedz 40
procentus no aiznéméja majsaimniecibas ienakumiem.

11. princips. Aizdevejs neierosina tiesvedibu par tiesibu zaudéSanu uz iekilato paSumu,
ja aiznémgjs ievero visus aizdevuma parstrukturéSanas noteikumus.

Aizdevejs neierosina tiesvedibu par tiesibu zaudesanu uz iekilato Tpasumu, ja aizne€méejs
un aizdevgjs ir vienojusies par aizdevuma parstrukturéSanas priekslikumu un aiznéméjs ievéro
visus aizdevuma parstrukturé$anas noteikumus.

12. princips. Konfidencialitate.

Aizdevejs ievéro konfidencialitati un neizpauz nekadu informaciju par aizpe@méja
finansialo stavokli treSajam personam, iznpemot gadijumu, kad aizné€mejs ir piekritis
informacijas izpausanai vai kad likuma ir noteikts citadi.
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